«VISTACASA» ILLNAU:

ACHT MODERNE EIGENTUMSWOHNUNGEN.
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«\|sta- Weite Felder, grine

Wiesen und diese un-

CaSa»

glaublich
Idylle an

entspannte
Ruhe: Ihr neves Zuhause
zentraler liegt direkt an den
Lage Naherholungsgebieten
Ormis und Wingert.

Sport treiben, spazieren und flo-
nieren draussen in der Natur — hier

sind Sie richtig.

An der Bisikonerstrasse 34 in lllnau
entsteht ein Mehrfamilienhaus mit je
vier hellen, lichtdurchfluteten 3.5
Zimmer Wohnungen im EG und
Attikageschoss und 4.5 - Zimmer
Eigentumswohnungen im 1. und 2.
OG.

Die  Architektur
klaren Strukturen und durchdachten
Grundrissen, das  Gebdude st

energieeffizient,  mit

Uberzeugt  mit

modernster

Technik ausgestattet und rollstuhl-
gangig.

Singles, Familien sowie jingere und
altere Paare fihlen sich wohl hier.
Wer in lllnau wohnt, lebt mittendrin
und hat von allem nur das Beste:
Fine gemitliche Wohnoase auf
dem Lland, in diesem wunderbaren
Naherholungsgebiet mit tollen Frei-
zeit- und Ausflugsmaglichkeiten und
ganz nah bei den Zentren Zirich

und Winterthur — das erwartet Sie.

Verwirklichen Sie lhren Wohntraum
genau nach lhren Winschen. Die
Gelegenheit ist gunstig. Denn hier
legen Sie fest, wie lhre Wohnung
aussehen wird. Und freven Sie
sich auf aussergewdhnliche Haus-
bewohner: Am Gebdaude werden
Nistkésten fir  Fledermdause  an-

gebracht.







VISTACASA

Gestalten Sie Nutzen Sie die
lhren Wohn-  Méglichkeiten, die
raum lhnen das Neubau-
projekt «Vistacasa» bietet.

Bestimmen Sie, wie Sie in Zukunft
wohnen. Definieren Sie im Rahmen
des grosszigigen Budgets samtliche
Details des Innenausbaus — von
der Ausstattung von Kiche und

Nasszellen Gber die Bodenbelage

bis zum Wandabrieb.

Die  Wohnungen verfigen - je
nach Etage — Uber einen Sitzplatz,
einen verglasten Balkon oder eine
Terrasse.

Sie sind technisch fop ausgeristet
mit Smart-Home-Vernetzung von Licht
und Storen sowie Multimedia-Dosen
in allen Raumen. Und vor allem:
Samtliche Einheiten sind komplett
barrierefrei.
Betrachten Sie die Grundrisse,
sehen Sie einen grosszigigen,
offenen Wohn-/Essbereich.

Die Kichenkombination mit High-
End-Geraten von V-Zug und verfigt

Arbeits- und Ablage-
flaiche. Die zwei Nasszellen mit
Bad/Dusche/WC und - je nach
Wohnungsgrésse — Dusche/WC

oder separatem WC nutzen den

Uber viel

Platz optimal.

Fur viel Stauraum sorgen diverse
Wandschranke in der Ankleide
sowie die gerdumige Garderobe

beim Entrée.

Zu jeder Wohnung gehort ein

separates Kellerabteil im  Unter-
geschoss — erschlossen durch einen
rollstuhlgangigen Lift.

Goénnen Sie sich einen der beiden
Hobbyrdume, und erwerben Sie

einen Tiefgaragenplatz fur lhr Auto.

Ein wichtiges Thema ist die Energie-
effizienz. Dank Warmepumpe mit
Erdsonde, erhdhter Warmedammung
und Bodenheizung, sowie passiver
Kihlung im Sommer freuen Sie sich
Uber ein angenehmes Raumklima.

Sie sind nachhaltig unterwegs, Sie
sparen Energie — und schonen Ihr

Budget.
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ANBINDUNG

Sie wohnen ru- |hr never Wohnort
hig und zentral ist aussergewdhn-
lich. lllnau ist ein Dorf mit gut 4300
Einwohnern und Teil der Stadt llinau-
Effretikon. Hier erwartet Sie land-
liche Idylle mitten in der Natur.

Zudem profitieren Sie von der Infra-
struktur eines richtig sympathischen,
regionalen Zentrums direkt vor der
Haustir, mit Arbeitsplatzen, Kultur

und vielfaltigem Vereinsleben.

Backereien, eine Metzgerei, der
Volg mit Postdienstleistungen und
einen grossen LANDI — fir den
taglichen Bedarf finden Sie alles
in  Gehdistanz.

Restaurant, wo Sie sich verwohnen

Zudem diverse

lassen kénnen.

Bis ins Stadtzentrum mit weiteren
und den

verteilern sind es nur vier Kilometer.

Fachgeschaften Cross-
Die Schulanlage Hagen mit dem
ganzen Angebot von Kindergarten

bis Oberstufe ist etwa 800 Meter

entfernt.

Das  Freizeitangebot  ist  sehr
vielseitig. Zehn Minuten sind es
zum Beispiel mit dem Fahrrad bis
zum  Sportzentrum  «Eselriet»  mit
Schwimmbecken, Tennis- und Fuss-
ballplatzen sowie einer gedeckten
Eisflache.

Oder gehen Sie raus in die Natur.
Fur Shopping und Ausgang haben
Sie die Wahl. Winterthur oder

Zirich®
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Ihr Wohnortist |llinau liegt auf halbem Weg zwischen
gut erschlossen Winterthur und Zirich. Das bringt lhnen
verkehrstechnisch einige Vorteile. Die Anbindung an
die wirtschaftlichen Zentren und an den Flughafen ist
hervorragend.

In sechs Autominuten erreichen Sie den Anschluss

«Effretikon» der Autobahn Al.

Sind Sie mit dem offentlichen Verkehr unterwegs, nutzen
Sie die S3 und — zu Pendlerzeiten — die S19. Bis zum
Bahnhof lllnau sind es 800 Meter.

Von dort davert die Fahrt nach
17 Minuten und nach Zirich 23 Minuten.

Winterthur

Sie wohnen mittendrin. Nutzen Sie diese gute Ausgangs-
lage — auch fir Ausflige Richtung Zircher Oberland.
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Whg. 301 Whg. 302 ATTIKA
Whg. 201 Whg. 202 2.06
Whg. 101 Whg. 102 1.0G
Whg. 1 Whg. 2 EG
Garage / Keller uG

Keller Whg 302
Keller Whg 301 BF:12.65 m?
BF:10.51 m?

d

Keller Whg 202
BF:10.01 m?

Keller Whg 101
BF:10.00 m?

Keller Whg 201
BF:10.01 m?

Gang

y 2
Garage BF:9.97 m’

BF:280.54 m?

Keller Whg 102

Technik Hauswart BF:10.01 m?

BF:15.06 m?
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Treppenhaus
BF:2538m
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Hobby 01
BF:12.96 m?

Absteliraum Velo KiWa Mofa
BF:23,00 m?

Hobby 02
BF:12.97 m?
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WOHNUNG 2 ERDGESCHOSS
WOHN-ESSBEREICH




ERDGESCHOSS
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Whg. 302

Whg. 301 ATTIKA

Whg Whg. 202 2.06

Whg. 1 Whg. 102 1.06
Whg. 1 Whg. 2
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uGc

Waschen
BF:8.01 m?

i Zlmmer 2
BF:12.04 m?

—
-

Zimmer 1 Ankleide
BF:14.08 m?

Treppenhaus
BF:16.64 m?

Wohnen Essen Kiiche
BF:48.71 m?
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] Wintergarten Verglasung [
Sitzplatz
BF:27.50 m?

Whg. 301 Whg. 302 ATTIKA

Whg. 201 Whg. 202 2.06
Whg. 101 Whg. 102 1.06
Whg. 1 Whg. 2 G

Garage / Keller

Waschen
BF:8.01 m?
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Zimmer 1 Ankleide
BF:14.08 m?

o[

I
= i
Zimmer 2 < ‘

BF:12.04 m?
I

BF:5.71 m?

Treppenhaus
BF:16.64 m?

]

Wohnen Essen Kiiche
BF:47.77 m? -
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Sitzplatz
BF:29.30 m?
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Whg. 301 Whg. 302 ATTIKA Whg. 301 Whg. 302
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Whg. 101 Whg. 102 1.06 Whg. 101 Whg. 102 1.0G
Whg. 1 Whg. 2 EG Whg. 1 Whg. 2 EG
Garage / K ue Garage / Keller
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/ Zimmer 2
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Zimmer 2
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Zimmer 1 Ankleide
BF:14.63 m?

XK

Zimmer 1 Ankleide

BF:14.63 m? |
X
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Gang

BF:6.08 m? BF:5.9 m*

m . BF608m

Z|mmer 3

|' Zimmer 3
‘ BF:11.73 m? BF:11.73 m?

Treppenhaus Treppenhaus
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% Ml BF:12.50 m?
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Whg. 301 Whg. 302 ATTIKA Whg. 301 Whg. 302 TTIKA
Whg. 201 Whg. 202 2.0G Whg. 201 Whg. 202 2.06
Whg. 101 Whg. 102 1.06 Whg. 101 Whg. 102 1.0G
Whg. 1 Whg. 2 EG Whg. 1 Whg. 2 EG
Garage / Keller ue Garage / Keller

=g ST X

Zimmer 2
BF:12.00 m?

Zimmer 1 Ankleide Zimmer 1 Ankleide

! F:1.94 m2 }X‘% E{} _94 m?

Gang Gang

BF:6.08 m?

Zimmer 3 i
BF:11.73m2 /

e

SIS
n Essen Kiiche l:‘ l:‘ l:‘ ‘

BF:40.42 m?

Wohnen Essen Kiiche .ei

BF:41.08 m2 % S

Balkon verglast
BF:12.50 m?
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WOHNUNG 302 ATTIKA

WOHN-ESSBEREICH




Whg. 301 Whg. 302 ATTIKA Whg. 301 Whg. 302 ATTIKA
Whg. 201 Whg. 202 2.06 Whg. 201 Whg. 202 2.06
Whg. 101 Whg. 102 1.06 Whg. 101 Whg. 102 1.06
Whg. 1 Whg. 2 EG Whg. 1 Whg. 2 EG
Garage / Keller ue Garage / Keller ue

Zimmer 1 A
BF:18.75 m?

Zimmer 2
s BF:15.16 m?

Zimmer 1 4 i Zimmer 2
BF:18.75 m? BF:15.16 m?
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Sep WeC

Sep wC
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ATTIKAGESCHOSS

Wohnen Essen Kiiche Treppenhaus Treppenhaus Wohnen Essen Kiiche |8
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Erstellerin

+

Zurcherstrasse 124
8406 Winterthur

Beratung und Verkauf

Verkauf / Ausstellung:
Zurcherstrasse 124

impuls immobilien ag 8406 Winterthur

Birchweg 17 info@impuls-immobilien.ch

8472 Seuzach www.impuls-immobilien.ch Tel 052 338 07 09
W W W . VvV is t aca s a . ch

Samtliche Angaben in dieser Dokumentation dienen der Veranschaulichung des Angebotes. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.



