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I Die dynamische Hafenstadt Romanshorn liegt direkt
am schonen Bodensee. Der grosse Binnenhafen am See
und die ausgezeichneten Bahnverbindungen zeichnen
die Stadt seit dem 19. Jahrhundert als Verkehrsknoten-
punkt mit lebhaftem Ambiente und maritimen Flair aus.

Die Stadt zeichnet sich nicht nur durch die ausgezeich-
neten 6ffentlichen Verkehrsmittel und ausgebauten Ver-
bindungen aus. Sie bietet ebenfalls ein breites Angebot
fir Bildung, Sport, Erholung, Kultur, Kunst und Gastro-
nomie. Die kleinstadtische Atmosphare von Romanshorn
bringt eine hohe Lebens- und Wohnqualitat. Man wohnt
im Herzen der Natur und ist doch mitten im Geschehen.

Einkaufsmoglichkeiten bietet Romanshorn eine Men-
ge, sei es fiir einen Grosseinkauf oder etwas Kleines fiir
Zwischendurch. Die Lebensmittelgeschafte wie Migros,
Coop oder Denner sind zu Fuss oder mit dem Auto gut
erreichbar.

Die Zahlen zur Hafenstadt Romanshorn

Romanshorn liegt im Bezirk Arbon, im Kanton Thurgau.
Die Bevdlkerung in der politischen Gemeinde Romans-
horn hat sich in den letzten fiinf Jahren um durchschnitt-
lich +1,1% pro Jahr auf 11269 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2019). Die Steuerbelastung liegt bei
12,4% (Kanton: 11,7%). Fiir die letzten fiinf Jahre weist
die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbau-
tatigkeit von 1,9% auf, wahrend die Leerwohnungszif-
fer aktuell 3,4% betragt (Stand 1. Jun. 2020). Die Immo-
bilienpreise haben sich in den letzten fiinf Jahren um
+16,9% verandert (Kanton: +14,1%).

Mehr Infos zur Gemeinde finden Sie unter:
www.romanshorn.ch

© Hafenstadt Romanshorn

ZuFussin...

T = Kindergarten Sonnenwinkel
XTI - Unterschulhaus Romanshorn
YT - Bahnhof

PENTTTN = Oberstufe Weitenzelg
LT = Kantonsschule

Mit dem Auto ...

PN = Migros und Coop
PETITN - Seebad Romanshorn
PENTITN = St.Gallen

PENTITN = Flughafen Altenrhein
[FTW = Zirich Flughafen
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Steuern 2020

) Ohne Kirchensteuer (Kanton, Gemeinde) 280%
) Mit Kirchensteuern evangelisch 305%
) Mit Kirchensteuern katholisch 302%
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I 0l Wohnungsiibersicht/Situation FEEEEEEEE—

Salmsacherstrasse 15b Salmsacherstrasse 15
EG EG
I 4'>-Zimmer-Whg. Nr. EO1 114.20 m? I 2'5-Zimmer-Whg. Nr. GO1 78.20 m?
I 2'>-Zimmer-Whg. Nr. E02 67.50m*> I 3%-Zimmer-Whg. Nr. G02 88.20 m?
I 3"2-Zimmer-Whg. Nr. EO3 89.40 m? I 3'2-Zimmer-Whg. Nr. GO3 89.20 m?
1.06G I 4'>-Zimmer-Whg. Nr. G04 130.10 m?
I 4Y>-Zimmer-Whg. Nr. E11 112.50 m? 1.0G
I 2'>-Zimmer-Whg. Nr. E12 67.50 m*  13'%-Zimmer-Whg. Nr. G11 102.00 m?
I 4%>-Zimmer-Whg. Nr. E13 103.80 m? I 3%:-Zimmer-Whg. Nr. G12 88.50 m?
2.0G I 3'>-Zimmer-Whg. Nr. G13 89.20 m?
- 15-71 o 2
| 4%-Zimmer-Whg. Nr. E21 1mosom 4Y>-Zimmer-Whg. Nr. G14 130.10 m
I 2'5-Zimmer-Whg. Nr. E22 65.80 m? 2.0G
I 4%>-Zimmer-Whg. Nr. E23 10210 m? 1 3%-Zimmer-Whg. Nr. G21 101.70 m?
3.06 I 3'>-Zimmer-Whg. Nr. G22 88.80 m?
- 15-71 = 2
1 3%-Zimmer-Whg. Nr. E31 97.30 m? : z%:mg:mg n: g%i 1%}8 ™
I 5'5-Zimmer-Whg. Nr. E32 140.70 m? g. - ’
3.0G
Salmsacherstrasse 15a I 3'5-Zimmer-Whg. Nr. G31 102.40 m?
EG I 3'5-Zimmer-Whg. Nr. G32 88.80 m?
I 4%>-Zimmer-Whg. Nr. FO1 11410 m?  12%:-Zimmer-Whg. Nr. G33 79.20 m?
I 5'5-Zimmer-Whg. Nr. F02 132.00 m? I 4'5-Zimmer-Whg. Nr. G34 132.80 m?
I 4%>-Zimmer-Whg. Nr. F03 118.10 m? 4.0G
1.0G I 5'5-Zimmer-Whg. Nr. G41 135.10 m?
I 5%-Zimmer-Whg. Nr. F11 12820 m? | 3Y>-Zimmer-Whg. Nr. G42 84.30 m?
I 5'2-Zimmer-Whg. Nr. F12 132.20 m? I 3'2-Zimmer-Whg. Nr. G43 84.20 m?
I 4%>-Zimmer-Whg. Nr. F13 118.20 m? 5.0G
2.0G I 4'>-Zimmer-Whg. Nr. G51 124.30 m?
I 5'2-Zimmer-Whg. Nr. F21 125.40 m? 1 4%-Zimmer-Whg. Nr. G52 138.10 m?
I 5%-Zimmer-Whg. Nr. F22 136.10 m?
I 4'>-Zimmer-Whg. Nr. F23 118.40 m?
3.0G
I 4'5-Zimmer-Whg. Nr. F31 106.90 m?
I 3%2-Zimmer-Whg. Nr. F32 87.50 m?
2 I 3Y>-Zimmer-Whg. Nr. F33 98.10 m?
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Massstab 1:100

Loggia
BF= 11.4m?

Kiiche | Essen | Wohnen
BF= 42.8m?

Bad | WC
BF=6.8m?
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4'2-Zimmer-Whg. 114.20 m?

Entrée 5.10 m?
Kiiche/Essen/Wohnen 42.80 m?
Zimmer 1 14.00 m?
Zimmer 2 13.70 m?
Eltern 14.20 m?
Arbeiten/Diele 12.10 m?
Bad/WC 6.80 m?
Dusche/WC 5.50 m?
Loggia 11.40 m?
Loggia 4.40 m?
Garten 62.10 m2
Keller 11.80 m?
1
[ ]
ﬁEusF ’—‘ 'j“ ’_‘ é
WHG F03 '1
j WHG E01
WHG E03 ErdgeSChOSS




Salmsacherstrasse 15b | EG

Grundriss EG/Whg. E02

/)] /]

// 74/ /] /)]

// [ ] )]}

7107071 ) ]

///// 10/ )7
/

/ /
L))

[/
/
/ //////////
////////////
////////////////

/ /
/] /[ /

Treppenh

<] E02

Zimmer
BF= 14.4m?

Entrée
BF=5.9m?

/ Kiiche | Essen | Wohnen

BF=40.4m?
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2%>-Zimmer-Whg. 67.50 m?

Entrée 5.90 m?
Kiiche/Essen/Wohnen 40.40 m?
Zimmer 14.40 m?
Dusche/WC 6.80 m?
Loggia 11.40 m?
Garten 129.50 m?
Keller 9.20 m?
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Salmsacherstrasse 15a
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4'>-Zimmer-Whg. 114.10 m?

Entrée 9.00 m?
Kiiche/Essen/Wohnen 45.60 m?2
Zimmer 1 16.60 m?
Zimmer 2 13.10 m?
Eltern 19.00 m?
Bad/WC 6.50 m?
Dusche/WC 4.30 m?
Loggia 11.60 m?
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Keller 11.40 m?
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Grundriss EG/Whg. F03
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Salmsacherstrasse 15b | 1. 0G
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" 0l Kellerraume

Massstab 1:250

Stauraum
Zu jeder Wohnung gehort ein fest zugewiesener Nebenraum
im Untergeschoss von rund 10% der Wohnungsflache.

Parkplatze

In der Einstellhalle mit Zufahrt Gber die Salmsacherstrasse
stehen pro Wohnung 1 bis 2 Parkplatze zum separaten Er-
werb zur Verfligung. Jeder Parkplatz kann auf Wunsch mit
Elektroladestation versehen werden.

Weiter stehen fiir die gesamte Uberbauung (inkl. Mietwoh-
nungen) 18 Besucherparkplétze zur Verfiligung.

Velo-Parkplatze

In den beiden Veloraumen steht jeweils pro ganzes Zimmer
ein Veloparkplatz zur Verfligung. Fiir Kurzzeitparkierung
stehen im Hof 50 weitere Platze zur Verfligung.
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0 1l Parkplatze Tiefgarage I —

Massstab 1:500




Zahlungsmodalitaten:

) Bei Unterzeichnung der Kaufzusage wird eine Anzah-
lung iiber CHF 30 000.— geleistet

) Beurkundungszahlung: 20% des Kaufpreises abzgl.
Anzahlung mit Zahlungsversprechen fiir den Restkauf-
preis

) Restzahlung bei der Eigentumsiibertragung und Be-
zug der Wohnung

Bemerkungen:

) Notariatskosten und Grundbuchgebiihren werden je
zur Halfte von Kaufer und Verkaufer Gbernommen.
Zwischenverkauf und Preisanderungen vorbehalten.

Bezugstermin:
) Nach Absprache.

Haftung:

) Das vorliegende Projekt stellt das Bauvorhaben in der
Projektphase dar. Aus samtlichen Planene, Zeichnun-
gen, Darstellungen, Méblierungen, 3-D-Ansichten oder
Baubeschreibungen konnen keinerlei Anspriiche abge-
leitet werden. Insbesondere kommt den Planen die ge-
setzliche Wirkung von Grundbuchplanen nicht zu. Fiir
Ausflihrungen und Flachenangaben sind der detaillier-
te Baubeschriebe und die Plane im Massstab 1:50 mass-
gebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassun-
gen und/oder Massanpassungen konnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

I 1l Konditionen I —

) Ohne schriftliche Einwilligung des Eigentimers bzw.
dessen Vertreters diirfen weder Dokumentationen
noch Teile davon reproduziert und/oder Dritten weiter-
gegeben werden.

) Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht
kein Anspruch auf Entschadigung, weder gegenliber
dem Eigentiimer noch gegeniiber beauftragten Dritten.

) Bei vorliegender Verkaufsbroschiire und den dazuge-
horigen Beilagen handelt es sich um eine erste Infor-
mation und nicht um eine Offerte.

) Zwischenverkauf und Preisanderungen vorbehalten.

) Samtliche Massangaben in Circa-Masse.

Notizen:

manser immobilien ag




Aushaustandard/Materialisierung

Gebaudehiille

) Aussenmauerwerk in einschaligem Isoliermauer-
werk Bricosol, 42 cm stark, aussen strukturver-
putzt, gestrichen mit farbigem Fensterband.

) Fenster in Kunststoff, innen weiss, aussen Alumi-
nium, isolierverglast, je ein Fenster pro Raum
mit Dreh-Kippbeschlag, Rafflammellenstoren in
Aluminium. Pro Wohnung, deren Zugang auf die
Loggia oder Terrasse gedeckt ist, ein Hebeschiebe-
fenster.

) Wande innen in Backstein 15 cm stark in den
Wohngeschossen und Kalksandstein im Unter-
geschoss. Garage, Treppenhauser und Wohnungs-
trennwande in Beton.

) Flachdach extensiv begriint, nicht begehbar, teil-
weise mit Fotovoltaik.

) Das Gebaude verfiigt tiber das Zertifikat MINERGIE.

Kellerraume, Rdume im Untergeschoss

) Pro Treppenhaus steht eine allgemeine Waschkiiche/
Trockenraum zur Verfligung.

) Boden in Hartbeton, Kellerabteile gemauert, Wande
in Kalksandstein oder Beton gestrichen, Decken
Beton gestrichen. Die Kellerraume sind nicht beheizt.

Einstellhalle

) Pro Wohnung stehen ein bis zwei separat erwerb-
bare Parkplatze und/oder eine Anzahl Motorrad-
parkplatze zur Verfligung.

) Garagentor mit Handsender steuerbar, Treppen-
hauser mit Wohnungsschliissel direkt zuganglich.

) Boden in Hartbeton, Wande und Decken in Beton
oder Kalksandstein gestrichen.

) Elektro-Ladestation separat erwerbbar auf Wunsch.

Eingang und Treppenhaus

) Eingang mit Briefkasten- und Videosprechanlage,
Schmutzschleuse.

) Eingangs- und Podestbdden in Kunststein, Treppen

aus vorfabrizierten Betonelementen staubversiegelt.

) Wande Abrieb gestrichen, Decken Weissputz ge-
strichen. Liftschacht ab EG in sichtbarem Beton.

) Lift 630 kg, 8 Personen, behindertengerecht.

) Allgemeinbeleuchtung im Eingang, Downlights vor
jedem Wohnungseingang

Wohnungseingdnge

) Eingangsbereiche mit Videosprechanlage, Garderobe
mit Wohnungsheiz-, Elektro- und Kommunikations-
verteiler. Einbauschrank.

20 Ul Kurzbaubeschrieb -

MINERGIE®

Wohn- und Schlafraume

) Boden in Holzparkett, Holzsockel 4 cm weiss
lackiert, Wande Abrieb gestrichen, Decken Weiss-
putz gestrichen. Fenstersims MDF belegt, Vorhang-
brett gestrichen, darin zwei Vorhangschienen VS 57
eingelassen.

Kiichen

) Boden in Hartvinyl mit Steinoptik, Wande Abrieb
gestrichen, Decke Weissputz gestrichen.

) Einbaukiichen MDF belegt, Arbeitsflachen mit
Kunststeinabdeckung, Riickwand in Kunststein
oder Glas.

) Elektrogerate der Marke Elektrolux.

) Allgemeinbeleuchtung mit Downlights oder Decken-
spots, Unterbauleuchten und -steckdosen unter
Oberschranken.

Nasszellen, Bader

) Boden in Hartvinyl Steinoptik, Wande im Nass-
bereich Keramik, tibrige Wandflachen Weissputz
gestrichen, Decken Weissputz gestrichen.

) Sanitarapparate nach heutigem Standard.

manser immobilien ag



) Ein Waschturm pro Wohnung mit Waschmaschine
und Tumbler Marke Elektrolux.

) Waschtischunterbau mit Wascheauszug, Tablar-
schrank, Spiegelschrank mit Steckdose und Be-
leuchtung, offenes Regal.

) Duschetrennwand fest in Kunstharzvollkernplatte,
dito Abtrennung fiir Waschturm.

) Allgemeinbeleuchtung mit Downlight, elektrischer
Handtuchheizkorper, vorbereiteter Anschluss fiir
Closomat.

Loggien, Terrassen

) Boden in Holzdielen (Loggien) oder Plattenbelag
(Terrassen), Wande Abrieb verputzt gestrichen,
Decke Beton schalungsglatt gestrichen.

) Terrassen mit Sonnenschutzmarkise mit Elektro-
antrieb.

) Aussenleuchte und -steckdose.

) Wohnungen im Erdgeschoss verfligen Uber eine
Aussentreppe in einen Gartenanteil.

Schreinerarbeiten

) Wohnungstiire als Rahmentiire, Kunstharz belegt,
mit Schwelle, umlaufender Dichtung und 3-Punkt-
Sicherheitsverschluss, 1 Schliissel pro ganzes
Zimmer.

) Zimmertlren mit Stahlzarge gestrichen, stumpf ein-

schlagend, schwellenlos, Blatt beschichtet in Standard-

farbton oder grundiert zum Streichen, Ziffernschliissel.

) Garderoben und Einbauschranke gemass Grundriss-
planen, gestrichen mit Reihenlochung.

Elektroinstallationen

) Deckeneinbauspots oder Downlights in Wohnungs-
eingangen, Kiichen und Nasszellen. Ein-/Aufbauleu-
te auf den Terrassen und Loggien. Lampenstellen in
allen Gbrigen Raumen.

) Lichtschalter mit Steckdose in jedem Raum, dazu
zwei bis drei 3-fach-Steckdosen. Raumthermostat.

) Anschlisse fiir fest eingebaute Kiichengerate und
Waschturm.

) Multimediaverteilung in der Garderobe, Anschliisse
im Wohnbereich und grésstem Schlafzimmer.

) Video-Gegensprechanlage im Eingangsbereich zum
Hauseingang.

Heizungsanlage

) Warmeerzeugung mittels Erdsonden-Warme-
pumpenanlage, CO*-frei, Warmeverteilung durch
Bodenheizung, Einzelraumregulierung mit Raum-
thermostat. Moglichkeit, die Boden im Sommer
zu kuhlen.

) Messung fiir Heizungs- und Warmwasserverbrauch
pro Wohnung.

20 Ul Kurzbaubeschrieb -

Liftungsanlage

) Zentrale Be- und Entliiftung der Wohnungen.
Zimmer werden einzeln beliiftet, die Abluft tiber
die Nasszellen abgezogen.

) Dampfabzug in den Kiichen mit Umluftgerat.

) Kellerabteile mit einfacher Abluftanlage; Garage
gemass Vorschrift.

Schliessanlage

) Sicherheits-Schliessanlage neuester Generation.
Ein Schliissel auf Garagen-, Hausteingangs- und
Wohnungs- und Kellertiire, sowie Briefkasten.
Pro ganzes Zimmer ein Schlissel.

Budgetierung je nach Wohnung

) Ktiche CHF 18 000.— bis CHF 23 000.—-

) Sanitarlanlagen CHF 9400.— bis CHF 15 600.—
) Bodenbelage CHF 120.—/m?

Umgebung

) Wege, Griinflachen, Bepflanzungen, Kinderspiel-
platz und Beleuchtung gemass Plan Gartenarchi-
tekt. Ganze Umgebung behindertengerecht.

) Innenhof frei zuganglich, Privatgarten mit Hecken
abgetrennt.

) Besucherparkplatze fiir die ganze Uberbauung. Im
Innenhof 40 Kurzzeit-Velo-Stander.

Anderungen vorbehalten. Adliswil, 18.6.2021, G. Ober-Kassebaum
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0 1l Kontakt

BERATUNG & VERKAUF

mansenr
IMMOBILIEN AG KnNTAKT

Il Manser Immobilien AG

Piindtstrasse 1 Immobilienverwaltung

9320 Arbon TG Beratung & Verkauf
g.buergi@ma.nsergg.)lgp.com Gerda Biirgi
www.;nansenmnlmh| en.com g.buergi@mansergroup.com
www.tatzer-areal.c Telefon 071 447 12 23

INVESTOR

Il METHABAU Real Estate AG
Mittlere Zelg 15
9326 Horn TG

BAU

entwickelt | plant | baut

PLANUNG & AUSFUHRUNG

Il METHABAU
Fehlwiesstrasse 25
8580 Amriswil TG
info@methabau.ch
www.methabau.ch
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