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Amt für Geoinformation

geo.so.ch/map

Erstellt: 11. November 2021 1:500Massstab Aus den Daten können keine rechtlichen Ansprüche, insbesondere auch keine Haftung des Kantons abgeleitet werden.
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FAKTEN
ZUM BAUPLATZ

FAKTEN ZU DEN HÄUSER

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Adresse
Kreuzweg, 4653 Obergösgen

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Objekt
Neubau 4x EFH mit Balkon/Terrasse 
und eigenem Grünflächenteil
Haustyp ModularGreen von Smart-
SmallHouse AG

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Baujahr
2022

Bezugsbereit
nach Vereinbarung, Q3 2022

Bildquelle: google.com/maps Bildquelle: google.com/maps

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Heizung
Heizmedium: Pelletofen 
Wärmeverteilung: direkte Raumverteilung
Warmwassererzeugung: Wärmepumpenboiler

Zustand
Neubau 

Highlights
- Terrasse und Balkon
- kompakte Bauweise mit intelligentem Grundriss für 
  optimale Flächennutzung
- InDach PV-Anlage (hagelsicher)
- baubiologische Bauweise, optimal für Allergiker
- natürliche Baustoffe (kein Beton)
- ganzjährig angenehmes Raumklima
- Loxone SmartHomeSystem für die Energie-
  optimierung
- Möglichkeit zum Nutzgarten
- Möglichkeit zur Kleintierhaltung

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Parkmöglichkeiten
offene Parkfelder mit Ladestation für 
Elektrofahzeuge befinden sich neben 
dem Grundstück. Können optional für 
80.-/Monat dazugemietet werden.

Grundbuch
Grundstücknummer: 219 (Anteil)
Bauplatz befindet sich im Baurecht. 
Dauer Baurecht: 15 Jahre

Baureglement
Wohnzone 2

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Verkaufspreis 
Haus A: CHF 297'000.- *
Haus B: CHF 287'000.- *
Haus C: CHF 297'000.- *
Haus D: CHF 321'000.- *
*zzgl. monatliche Grundstücksmiete 

    

   

  

   

  

  

  

  

 

 

 

Fläche
Grundstück Haus A: 96m2

Grundstück Haus B: 73m2

Grundstück Haus C: 101m2

Grundstück Haus D: 174m2
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3

HHaauuss  AA HHaauuss  BB HHaauuss  CC HHaauuss  DD
Nutzfläche NF (m2) 43.0 43.0 43.0 48.7

Verkehrsfläche VF (m2) 6.9 6.9 6.9 3.1

Funktionsfläche FF (m2) 1.4 1.4 1.4 0.8

NNeettttooggeesscchhoossssffllääcchhee  NGF (m2)
= (NF+VF+FF) 5511..33 5511..33 5511..33 5522..77

Konstruktionsfläche (m2) KF 1.1 1.1 1.1 1.8

GGeesscchhoossssffllääcchhee  GF (m2)
= (NGF+KF) 5522..44 5522..44 5522..44 5544..55

KKuubbaattuurr  (m3) 225511 225511 225511 225511

Balkon/Terrasse (m2) 23.7 23.7 23.7 33

Vorplatz mit Abstell (m2) 7.1 7.1 7.1 7.7

TToottaall  AAuusssseennffllääcchhee  ((mm22)) 3300..88 3300..88 3300..88 4400..77

GGrruunnddssttüücckkssffllääcchhee  ((mm22)) 9966 7733 110011 117744

HHaauuss  AA HHaauuss  BB HHaauuss  CC HHaauuss  DD
Nutzfläche NF (m2) 43.0 43.0 43.0 48.7

Verkehrsfläche VF (m2) 6.9 6.9 6.9 3.1

Funktionsfläche FF (m2) 1.4 1.4 1.4 0.8

NNeettttooggeesscchhoossssffllääcchhee  NGF (m2)
= (NF+VF+FF) 5511..33 5511..33 5511..33 5522..77

Konstruktionsfläche (m2) KF 1.1 1.1 1.1 1.8

GGeesscchhoossssffllääcchhee  GF (m2)
= (NGF+KF) 5522..44 5522..44 5522..44 5544..55

KKuubbaattuurr  (m3) 225511 225511 225511 225511

Balkon/Terrasse (m2) 23.7 23.7 23.7 33

Vorplatz mit Abstell (m2) 7.1 7.1 7.1 7.7

TToottaall  AAuusssseennffllääcchhee  ((mm22)) 3300..88 3300..88 3300..88 4400..77

GGrruunnddssttüücckkssffllääcchhee  ((mm22)) 9966 7733 110011 117744

Kennzahlen nach SIA 416
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OBERGÖSGEN

Bevölkerung
Mit 2271 Einwohnern (Stand 31. Dezember 2019) 
gehört Obergösgen zu den mittelgrossen Gemein-
den des Kantons Solothurn.   
Die Bevölkerungszahl von Obergösgen belief sich 
1850 auf 366 Einwohner, 1900 auf 428 Einwoh-
ner. Nach einer vorübergehenden Stagnationspha-
se wurde seit 1990 (1749 Einwohner) wieder eine 
deutliche Bevölkerungszunahme verzeichnet. 

Wirtschaft
Obergösgen war bis weit ins 20. Jahrhundert 
hinein ein vorwiegend durch die Landwirtschaft 
geprägtes Dorf. Schon früh entwickelte sich die 
Siedlung Schachen zu einer Umschlagstelle der 
Flösserei. Zahlreiche Arbeitsplätze sind im Gewer-
be und im Dienstleistungssektor vorhanden. Klei-
nere Gewerbe- und Industriezonen sind vor allem 
im Gebiet des Schachen entstanden. Obergösgen 
weist hauptsächlich kleinere und mittlere Unter-
nehmen der Branchen Bau- und Transportgewerbe, 
Informationstechnologie, Elektrotechnik, Maschi-
nen- und Metallbau und mechanische Werkstätten 
auf. In den letzten Jahrzehnten hat sich das Dorf 
auch zu einer Wohngemeinde entwickelt. Viele 
Erwerbstätige sind deshalb Wegpendler, die über-
wiegend in Olten und Aarau arbeiten. 

Verkehr
Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut erschlos-
sen. Sie liegt an der Verbindungsstrasse von Olten 
entlang dem nördlichen Aare-Ufer nach Aarau. 
Durch die Buslinie der BOGG (Busbetrieb Olten 
Gösgen Gäu), welche die Strecke von Olten nach 
Niedererlinsbach bedient, ist Obergösgen an das 
Netz des öffentlichen Verkehrs angebunden. 

Immobilienpreise
Der mittlere Listenpreis für sich derzeit auf dem 
Markt befindende Einfamilienhäuser beträgt um 
die CHF 880’000. Der Angebotspreis für 80% der 
Immobilien liegt zwischen CHF 740’000 und CHF 
1’229’400. Der Mittelpreis pro m² in Obergösgen 
beträgt CHF 4’889/m² (Preis pro Quadratmeter). 

Verbindungen / Verkehrswege
Zentrum Obergösgen: 750m
Einkauf Volg: 800m

Schulen
Kindergarten: 1.1km
Primarschule: 1.0km
Kreisschule Mittelgös-
gen: 1.7km 

Orte
Olten: 5.9km
Aarau: 9.1km
Zürich: 56.3km
Flughafen Zürich: 59.9km

ÖV 140m Busstation Obergösgen, Sandacker 
(direkt vor dem Haus)
nach Aarau 25min
nach Olten 22min
Spital Olten: 5.9km

Steuerfüsse
Kanton SO: 104%
Gemeinde: natürliche Personen 122%
                  juristische Personen 130%

4

OBERGESCHOSS

Natur
Obergösgen befindet sich direkt im Naherholungs-
gebiet.
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EIGENSCHAFTEN DER GREENS

Konstruktion und Materialien
SmartSmallHouse Bauten sind baubiologisch und 
langlebig geplante Holzbauten (FSC Holz aus 
nachhaltiger Forstwirtschaft). Das Ziel ist, unseren 
Kunden die best mögliche und eine zugleich war-
tungsarme Qualität zu übergeben. So sind neben 
dem Baustoff Holz auch Lehm- und Kalkverputze 
im Einsatz. Hanfkalk ist der von uns empfohlene 
Dämmstoff der feuchtigkeitsregulierend, wärme-
dämmend und CO2 bindend ein optimales Raum-
klima ergibt. Mit dem Holzbau setzen wir auf 
einen sehr langlebigen Baustoff der Jahrhunderte 
überdauert und auch wieder anderswo verbauten 
werden kann.

Fenster und Türen
Da unsere Häuser nicht über ein allzu grosses Vor-
dach verfügen, setzen wir auf, vor der Witterung 
geschützte, dreifachverglaste Holz/Metall-Fenster. 
Diese versprechen eine sehr lange Lebensdauer 
sowie auch optimale Wärmedämmwerte.

Raumklima
Der Hanfkalk, die Lehm- und Kalkverputze erzeu-
gen ein optimal reguliertes Raumklima. Da diese 
Baustoffe auch in der Küche und Bad eingebaut 
werden sind Gerüche schnell aus der Luft ver-
schwunden und von Feuchtigkeit angeschlagene 
Spiegel, Fenster oder andere Oberflächen sind 
nicht vorhanden. Unser Materialeinsatz reguliert 
nicht nur Feuchtigkeit und baut Gerüche ab, son-
dern speichert auch Wärme. Da diese Baustoffe 
über eine hohe Rohdichte verfügen, lässt sich 
Wärme die täglich anfällt, ob durch die Sonnen-
einstrahlung oder heizen, im Baustoff speichern. So 
bleiben Räume länger behaglich und der Energie-
verbrauch reduziert sich.

Im Einklang mit Natur und Mensch
Damit ein Haus ein Zuhause sein kann, muss es 
nicht nur gut funktionieren, sondern sich auch 
wunderbar anfühlen. Jedes Haus wird nach der 
zeitlosen Architekturwissenschaft Vastu gebaut. Im 
Vastu dreht sich vieles um die richtigen Masse und 
Proportionen, damit sich der Mensch wohl fühlt und 
so sein Potenzial entfalten kann. Viele bekannte 
Bauten wie die Pyramiden von Gizeh oder der Taj 
Mahal wurden nach den Prinzipien dieser zeitlosen 
Architekturlehre gebaut.
Das führt zu einer guten Energie im Haus und sorgt 
dafür, dass dein ModularGreen ein Zuhause ist, in-
dem du dich erholt und inspiriert fühlst.

Haustechnik
Unsere Häuser haben im Standard einen Pelletofen 
von Tiba mit Vorratsbehälter. Warmwasser wird 
über ein Wärmepumpenboiler (Ökoboiler) er-
zeugt. Das Loxone Smart-Home System hilft dabei, 
die Energieeffizienz weiter zu maximieren. Sie ist 
standardmässig mit der Loxone Wetterstation, der 
InDach-Photovoltaik, der Heizung, dem Eingang, 
dem Licht, den Storen, der Waschmaschine und 
dem Geschirrspüler verbunden. Damit hast du über 
das gesamte Jahr ein Plus-Energie-Haus.

Dachhaut
Um dem Haus auch noch eine optimale Kopfbe-
deckung zu übergeben, setzen wir auf Roofit eine 
Photovoltaiklösung das jedem Wetter trotzt. Bei 
Roofit handelt es sich um Photovoltaikmodule, die 
direkt mit einem Stehfalzdach verbunden sind. Die 
Photovoltaik-Module sind zudem noch hagelsicher 
und nach über 25 Jahren noch bei einer Leistung 
von 80%.

5
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IMPRESSIONEN GESAMTPROJEKT

VOGELPERSPEKTIVE

INNENHOF NORDANSICHT

INNENHOF SÜD SICHT NORDOST

6
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Haus C
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EingangEingang
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4.09 m²
KücheKüche
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H
aus A

Haus C

HAUS A,B,C IM DETAIL

7

Haus A

Haus C

H
aus B

Haus B

VORRAUM, ABSTELL, EINGANG EINGANGSBEREICH, SICHT AUF BALKON

VOGELPERSPEKTIVE GESAMTPROJEKT

HHaauuss  AA HHaauuss  BB HHaauuss  CC HHaauuss  DD
Nutzfläche NF (m2) 43.0 43.0 43.0 48.7

Verkehrsfläche VF (m2) 6.9 6.9 6.9 3.1

Funktionsfläche FF (m2) 1.4 1.4 1.4 0.8

NNeettttooggeesscchhoossssffllääcchhee  NGF (m2)
= (NF+VF+FF) 5511..33 5511..33 5511..33 5522..77

Konstruktionsfläche (m2) KF 1.1 1.1 1.1 1.8

GGeesscchhoossssffllääcchhee  GF (m2)
= (NGF+KF) 5522..44 5522..44 5522..44 5544..55

KKuubbaattuurr  (m3) 225511 225511 225511 225511

Balkon/Terrasse (m2) 23.7 23.7 23.7 33

Vorplatz mit Abstell (m2) 7.1 7.1 7.1 7.7

TToottaall  AAuusssseennffllääcchhee  ((mm22)) 3300..88 3300..88 3300..88 4400..77

GGrruunnddssttüücckkssffllääcchhee  ((mm22)) 9966 7733 110011 117744

Kennzahlen nach SIA 416 HHaauuss  AA HHaauuss  BB HHaauuss  CC HHaauuss  DD
Nutzfläche NF (m2) 43.0 43.0 43.0 48.7

Verkehrsfläche VF (m2) 6.9 6.9 6.9 3.1

Funktionsfläche FF (m2) 1.4 1.4 1.4 0.8

NNeettttooggeesscchhoossssffllääcchhee  NGF (m2)
= (NF+VF+FF) 5511..33 5511..33 5511..33 5522..77

Konstruktionsfläche (m2) KF 1.1 1.1 1.1 1.8

GGeesscchhoossssffllääcchhee  GF (m2)
= (NGF+KF) 5522..44 5522..44 5522..44 5544..55

KKuubbaattuurr  (m3) 225511 225511 225511 225511

Balkon/Terrasse (m2) 23.7 23.7 23.7 33

Vorplatz mit Abstell (m2) 7.1 7.1 7.1 7.7

TToottaall  AAuusssseennffllääcchhee  ((mm22)) 3300..88 3300..88 3300..88 4400..77

GGrruunnddssttüücckkssffllääcchhee  ((mm22)) 9966 7733 110011 117744
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EINGANG, ERDGESCHOSS

8

Haus A und C sind die beiden Eckhäuser des Dreiergespanns, Haus B bedindet sich in der Mitte. Vom Grund-
riss her sind sämtliche Grundrisse identisch. Einziger Unterschied ist, die beiden Häuser A und C benötigen 
nach Neuplatzierung auf einem neuen Grundstück nur jeweils eine neue Fassade, Haus B hingegen zwei. Beim 
Haus A ist es auf der Südseite, beim Haus C auf der Nordseite. Diese beiden Seiten treffen im aktuellen Projekt 
auf die Fassadenseiten von Haus B. Entsprechend betrifft es bei Haus B die Nord- und Südfassade. Alle drei 
Häuser verfügen über einen Aussenvorraum mit Abstell-, Velobereich. Im EG befindet sich die Küche, der Gar-
derobenbereich mit Waschmaschine, ein zentral gelegener Pelletofen und der grosszügige Essbereich. Auch ist 
ein Aussensitzplatz westseitig vorhanden.

TREPPE INS OG, OFEN, KÜCHE

ESSBEREICH, KÜCHE

SICHT AUF TERRASSE, ESSBEREICH, GARDEROBE
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FlachdachterrasseFlachdachterrasse
21 m21 m22

20.96 m²
SchlafenSchlafen

Treppe ins DG

Treppe ins DG

Treppe ins DG

3.36 m²
Wc/DuWc/Du

12.94 m²
WohnenWohnen

3.36 m²
Wc/DuWc/Du

3.36 m²
RaumRaum

12.94 m²
WohnenWohnen

12.94 m²
WohnenWohnen

Vordach begehbar

11,7 m
2

Vordach begehbar

11,7 m
2

Vordach begehbar

11,7 m
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Haus DHaus D
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Haus A
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OBERGESCHOSS

9

Die Treppe führt ins obere Geschoss. Dort befindet 
sich das Wohnzimmer und das WC mit Dusche. Auf 
der Ostseite liegt ein Balkon. Wer möchte, kann 
einen Balkon auf der Westseite dazuerwerben. Damit 
wäre dann auch der Sitzplatz im EG gedeckt. (siehe 
Bild Vogelperspektive)

WOHNZIMMER

BALKON OSTSEITIG

KORRIDOR

WC, DUSCHE
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DACHGESCHOSS

10

Im Dachgeschoss wird das Schlaf-
zimmer seinen Platz finden. Durch 
die Dachschrägen und die Dach-
flächenfenster wirkt der Raum trotz 
geringerer Raumhöhe grosszügig. 

SCHLAFZIMMER

TREPPE ZU DACHGESCHOSS
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PPaarrzzeellllee:: 30 EE--GGrriidd::  CH551732740602 
BBaauuzzoonnee:: W2 
 
AAuuffttrraagg::    ☒☒  KKuurrzzaannaallyyssee  ((CCHHFF  660000))      ☒☒  DDeettaaiillaannaallyyssee  ((CCHHFF  11’’665500))  
    ☒☒  PPiioonniieerrkkuunnddee  mmiitt  5500%%  RRaabbaatttt    aallllee  PPrreeiissee  ssiinndd  iinnkkll..  MMwwSStt..  
 
PPrroojjeekktttteeaamm:: Karem Albash (Kundenverantwortlicher) 
 Corinne Rageth / Baustube GmbH (Machbarkeitsstudie) 
 Michael Meÿer (Kalkulationen) 
 Marc Lüllmann (Vastu) 
 Patricia Burgherr (Beraterin Grundstücke) 
 

 

AbfallstationAbfallstation

7.76 m²
EssenEssen

22.89 m²
Wohnen/EssenWohnen/Essen

4.14 m²
Wc/DuWc/Du

5.23 m²
EingangEingang

5.88 m²
KücheKüche

Treppe ins DG

Pelletofen Boiler

2.84 m²
AbstellAbstell 2.76 m²

AbstellAbstell

Haus DHaus D

Haus A
Haus A

Haus B
Haus B

Haus C
Haus C

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Pelletofen

Treppe ins OG

Boiler

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Grundstücksgrösse: 174 m

Grundstücksgrösse: 174 m
22

Grundstücksg
rösse: 96 m

Grundstücksg
rösse: 96 m

22

Grundstücksg
rösse: 73 m

Grundstücksg
rösse: 73 m

22

Grundstücksg
rösse: 101 m

Grundstücksg
rösse: 101 m
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Parzelle 219 | ObergösgenParzelle 219 | Obergösgen
am Kreuzweg

H
aus A

Haus C

KOSTENAUFSTELLUNG
HAUS A + C

11

MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  DD MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  AA  ++  CC MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  BB

(Preis pro Haus)

PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 279’500.00 PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 257’500.00 PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 247’500.00
inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Terrasse

inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Balkon ostseitig 

inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Balkon ostseitig 

inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 10’500.00 inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 8’500.00 inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 8’500.00
inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten

VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  332211’’000000..0000 VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  229977’’000000..0000 VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  228877’’000000..0000

KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn

Holzfassade je Fassadenseite (je 1 Stk)* 10’000.00CHF             Holzfassade je Fassadenseite 2 Stk* 20’000.00CHF             
Transportkosten* 10’000.00CHF             Transportkosten* 10’000.00CHF             Transportkosten* 10’000.00CHF             
Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             
Planungshonorar* 6’500.00CHF               Planungshonorar* 6’500.00CHF               Planungshonorar* 6’500.00CHF               
Baunebenkosten* 11’500.00CHF             Baunebenkosten* 11’500.00CHF             Baunebenkosten* 11’500.00CHF             

KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 4411’’000000..0000CCHHFF                    KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 5511’’000000..0000CCHHFF                    KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 6611’’000000..0000CCHHFF                    
*Annahme Stand 2021 *Annahme Stand 2021 *Annahme Stand 2021

OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee
zusätzliches Dachstockmodul bei Haus D (pauschal) 4499’’550000..0000CCHHFF                    Balkon Haus A,B,C westseitig 1166’’550000..0000CCHHFF                    Balkon Haus A,B,C westseitig 1166’’550000..0000CCHHFF                    
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© SmartSmallHouse AG   |   Tel: +41 41 511 18 28   |   info@smartsmallhouse.com   |   www.smartsmallhouse.com 
 

the art of sustainable living

MMaacchhbbaarrkkeeiittssssttuuddiiee   

  
  
AAuuffttrraaggggeebbeerr::  Raïna Rasper, Samuel Weber DDaattuumm:: 25.07.21 
  AAnn  KKuunnddee  ggeesseennddeett:: 16.08.21 
GGeemmeeiinnddee:: Aetikofentrasse, Buchegg (Mühledorf)  
PPrroojjeekktt--NNrr..:: C2Pi-145 TRKY Rasper & Weber Mühledorf 
 
PPaarrzzeellllee:: 30 EE--GGrriidd::  CH551732740602 
BBaauuzzoonnee:: W2 
 
AAuuffttrraagg::    ☒☒  KKuurrzzaannaallyyssee  ((CCHHFF  660000))      ☒☒  DDeettaaiillaannaallyyssee  ((CCHHFF  11’’665500))  
    ☒☒  PPiioonniieerrkkuunnddee  mmiitt  5500%%  RRaabbaatttt    aallllee  PPrreeiissee  ssiinndd  iinnkkll..  MMwwSStt..  
 
PPrroojjeekktttteeaamm:: Karem Albash (Kundenverantwortlicher) 
 Corinne Rageth / Baustube GmbH (Machbarkeitsstudie) 
 Michael Meÿer (Kalkulationen) 
 Marc Lüllmann (Vastu) 
 Patricia Burgherr (Beraterin Grundstücke) 
 

 

KOSTENAUFSTELLUNG
HAUS B

AbfallstationAbfallstation

7.76 m²
EssenEssen

22.89 m²
Wohnen/EssenWohnen/Essen

4.14 m²
Wc/DuWc/Du

5.23 m²
EingangEingang

5.88 m²
KücheKüche

Treppe ins DG

Pelletofen Boiler

2.84 m²
AbstellAbstell 2.76 m²

AbstellAbstell

Haus DHaus D

Haus A
Haus A

Haus B
Haus B

Haus C
Haus C

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Pelletofen

Treppe ins OG

Boiler

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Grundstücksgrösse: 174 m

Grundstücksgrösse: 174 m
22

Grundstücksg
rösse: 96 m

Grundstücksg
rösse: 96 m

22

Grundstücksg
rösse: 73 m

Grundstücksg
rösse: 73 m

22

Grundstücksg
rösse: 101 m

Grundstücksg
rösse: 101 m

22

De
r P

lan
inh

alt
 is

t g
eis

tig
es

 G
ut 

de
r B

au
stu

be
 G

mb
H.

 S
ow

oh
l d

as
 O

rig
ina

l w
ie 

die
 

Ve
rvi

elf
ält

igu
ng

 un
ter

lie
ge

n d
em

 U
rh

eb
er

re
ch

t u
nd

 da
rf 

oh
ne

 E
rla

ub
nis

 de
r B

au
stu

be
 

Gm
bH

 ni
ch

t g
en

utz
t w

er
de

n.

M
st

   
1 

: 
10

0
Ei

ng
a
ng

sg
es

ch
os

s
Ei

ng
a
ng

sg
es

ch
os

s
Pl

an
 N

r.
 V

E-
01

26
|1

0|
20

21

Parzelle 219 | ObergösgenParzelle 219 | Obergösgen
am Kreuzweg

H
aus B

12

MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  DD MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  AA  ++  CC MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  BB

(Preis pro Haus)

PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 279’500.00 PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 257’500.00 PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 247’500.00
inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Terrasse

inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Balkon ostseitig 

inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Balkon ostseitig 

inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 10’500.00 inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 8’500.00 inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 8’500.00
inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten

VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  332211’’000000..0000 VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  229977’’000000..0000 VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  228877’’000000..0000

KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn

Holzfassade je Fassadenseite (je 1 Stk)* 10’000.00CHF             Holzfassade je Fassadenseite 2 Stk* 20’000.00CHF             
Transportkosten* 10’000.00CHF             Transportkosten* 10’000.00CHF             Transportkosten* 10’000.00CHF             
Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             
Planungshonorar* 6’500.00CHF               Planungshonorar* 6’500.00CHF               Planungshonorar* 6’500.00CHF               
Baunebenkosten* 11’500.00CHF             Baunebenkosten* 11’500.00CHF             Baunebenkosten* 11’500.00CHF             

KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 4411’’000000..0000CCHHFF                    KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 5511’’000000..0000CCHHFF                    KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 6611’’000000..0000CCHHFF                    
*Annahme Stand 2021 *Annahme Stand 2021 *Annahme Stand 2021

OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee
zusätzliches Dachstockmodul bei Haus D (pauschal) 4499’’550000..0000CCHHFF                    Balkon Haus A,B,C westseitig 1166’’550000..0000CCHHFF                    Balkon Haus A,B,C westseitig 1166’’550000..0000CCHHFF                    
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© SmartSmallHouse AG   |   Tel: +41 41 511 18 28   |   info@smartsmallhouse.com   |   www.smartsmallhouse.com 
 

the art of sustainable living

MMaacchhbbaarrkkeeiittssssttuuddiiee   

  
  
AAuuffttrraaggggeebbeerr::  Raïna Rasper, Samuel Weber DDaattuumm:: 25.07.21 
  AAnn  KKuunnddee  ggeesseennddeett:: 16.08.21 
GGeemmeeiinnddee:: Aetikofentrasse, Buchegg (Mühledorf)  
PPrroojjeekktt--NNrr..:: C2Pi-145 TRKY Rasper & Weber Mühledorf 
 
PPaarrzzeellllee:: 30 EE--GGrriidd::  CH551732740602 
BBaauuzzoonnee:: W2 
 
AAuuffttrraagg::    ☒☒  KKuurrzzaannaallyyssee  ((CCHHFF  660000))      ☒☒  DDeettaaiillaannaallyyssee  ((CCHHFF  11’’665500))  
    ☒☒  PPiioonniieerrkkuunnddee  mmiitt  5500%%  RRaabbaatttt    aallllee  PPrreeiissee  ssiinndd  iinnkkll..  MMwwSStt..  
 
PPrroojjeekktttteeaamm:: Karem Albash (Kundenverantwortlicher) 
 Corinne Rageth / Baustube GmbH (Machbarkeitsstudie) 
 Michael Meÿer (Kalkulationen) 
 Marc Lüllmann (Vastu) 
 Patricia Burgherr (Beraterin Grundstücke) 
 

 

AbfallstationAbfallstation

7.76 m²
EssenEssen

22.89 m²
Wohnen/EssenWohnen/Essen

4.14 m²
Wc/DuWc/Du

5.23 m²
EingangEingang

5.88 m²
KücheKüche

Treppe ins DG

Pelletofen Boiler

2.84 m²
AbstellAbstell 2.76 m²

AbstellAbstell

Haus DHaus D

Haus A
Haus A

Haus B
Haus B

Haus C
Haus C

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Pelletofen

Treppe ins OG

Boiler

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Grundstücksgrösse: 174 m

Grundstücksgrösse: 174 m
22

Grundstücksg
rösse: 96 m

Grundstücksg
rösse: 96 m

22

Grundstücksg
rösse: 73 m

Grundstücksg
rösse: 73 m

22

Grundstücksg
rösse: 101 m

Grundstücksg
rösse: 101 m
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Parzelle 219 | ObergösgenParzelle 219 | Obergösgen
am Kreuzweg

HAUS D IM DETAIL

13

Haus D

VOGELPERSPEKTIVE HAUS DEINGANG MIT ABSTELLPLATZ

NORDFASSADE HAUS D SICHT VON SÜDEN

Kennzahlen nach SIA 416
HHaauuss  AA HHaauuss  BB HHaauuss  CC HHaauuss  DD

Nutzfläche NF (m2) 43.0 43.0 43.0 48.7

Verkehrsfläche VF (m2) 6.9 6.9 6.9 3.1

Funktionsfläche FF (m2) 1.4 1.4 1.4 0.8

NNeettttooggeesscchhoossssffllääcchhee  NGF (m2)
= (NF+VF+FF) 5511..33 5511..33 5511..33 5522..77

Konstruktionsfläche (m2) KF 1.1 1.1 1.1 1.8

GGeesscchhoossssffllääcchhee  GF (m2)
= (NGF+KF) 5522..44 5522..44 5522..44 5544..55

KKuubbaattuurr  (m3) 225511 225511 225511 225511

Balkon/Terrasse (m2) 23.7 23.7 23.7 33

Vorplatz mit Abstell (m2) 7.1 7.1 7.1 7.7

TToottaall  AAuusssseennffllääcchhee  ((mm22)) 3300..88 3300..88 3300..88 4400..77

GGrruunnddssttüücckkssffllääcchhee  ((mm22)) 9966 7733 110011 117744

HHaauuss  AA HHaauuss  BB HHaauuss  CC HHaauuss  DD
Nutzfläche NF (m2) 43.0 43.0 43.0 48.7

Verkehrsfläche VF (m2) 6.9 6.9 6.9 3.1

Funktionsfläche FF (m2) 1.4 1.4 1.4 0.8

NNeettttooggeesscchhoossssffllääcchhee  NGF (m2)
= (NF+VF+FF) 5511..33 5511..33 5511..33 5522..77

Konstruktionsfläche (m2) KF 1.1 1.1 1.1 1.8

GGeesscchhoossssffllääcchhee  GF (m2)
= (NGF+KF) 5522..44 5522..44 5522..44 5544..55

KKuubbaattuurr  (m3) 225511 225511 225511 225511

Balkon/Terrasse (m2) 23.7 23.7 23.7 33

Vorplatz mit Abstell (m2) 7.1 7.1 7.1 7.7

TToottaall  AAuusssseennffllääcchhee  ((mm22)) 3300..88 3300..88 3300..88 4400..77

GGrruunnddssttüücckkssffllääcchhee  ((mm22)) 9966 7733 110011 117744
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the art of sustainable living

MMaacchhbbaarrkkeeiittssssttuuddiiee   

  
  
AAuuffttrraaggggeebbeerr::  Raïna Rasper, Samuel Weber DDaattuumm:: 25.07.21 
  AAnn  KKuunnddee  ggeesseennddeett:: 16.08.21 
GGeemmeeiinnddee:: Aetikofentrasse, Buchegg (Mühledorf)  
PPrroojjeekktt--NNrr..:: C2Pi-145 TRKY Rasper & Weber Mühledorf 
 
PPaarrzzeellllee:: 30 EE--GGrriidd::  CH551732740602 
BBaauuzzoonnee:: W2 
 
AAuuffttrraagg::    ☒☒  KKuurrzzaannaallyyssee  ((CCHHFF  660000))      ☒☒  DDeettaaiillaannaallyyssee  ((CCHHFF  11’’665500))  
    ☒☒  PPiioonniieerrkkuunnddee  mmiitt  5500%%  RRaabbaatttt    aallllee  PPrreeiissee  ssiinndd  iinnkkll..  MMwwSStt..  
 
PPrroojjeekktttteeaamm:: Karem Albash (Kundenverantwortlicher) 
 Corinne Rageth / Baustube GmbH (Machbarkeitsstudie) 
 Michael Meÿer (Kalkulationen) 
 Marc Lüllmann (Vastu) 
 Patricia Burgherr (Beraterin Grundstücke) 
 

 

AbfallstationAbfallstation

7.76 m²
EssenEssen

22.89 m²
Wohnen/EssenWohnen/Essen

4.14 m²
Wc/DuWc/Du

5.23 m²
EingangEingang

5.88 m²
KücheKüche

Treppe ins DG

Pelletofen Boiler

2.84 m²
AbstellAbstell 2.76 m²

AbstellAbstell

Haus DHaus D

Haus A
Haus A

Haus B
Haus B

Haus C
Haus C

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Pelletofen

Treppe ins OG

Boiler

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Grundstücksgrösse: 174 m

Grundstücksgrösse: 174 m
22

Grundstücksg
rösse: 96 m

Grundstücksg
rösse: 96 m

22

Grundstücksg
rösse: 73 m

Grundstücksg
rösse: 73 m

22

Grundstücksg
rösse: 101 m

Grundstücksg
rösse: 101 m
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Parzelle 219 | ObergösgenParzelle 219 | Obergösgen
am Kreuzweg

EINGANG, ERDGESCHOSS

14

Haus D ist das alleinstehende Haus im Westen. Es unterscheidet sich im Gegensatz zu den anderen drei iden-
tischen Häuser so, dass dieses Haus doppelt so lang, dafür aber nur zwei Geschosse hoch ist. Auch verfügt 
dieses Haus über einen Aussenvorraum mit Abstell-, und Velobereich. Im EG befindet sich die Küche, das WC 
mit Dusche, der Garderobenbereich mit Waschmaschine, ein zentral gelegener Pelletofen und der grosszügige 
Ess- und Wohnbereich. Auch ein Aussensitzplatz ist vorhanden südseitig. Das Grundstück von Haus D ist mit 
174m2 am grössten.

ESS- UND WOHNZIMMER

GARDEROBENBEREICH

OFEN KÜCHE
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FlachdachterrasseFlachdachterrasse
21 m21 m22

20.96 m²
SchlafenSchlafen

Treppe ins DG

Treppe ins DG

Treppe ins DG

3.36 m²
Wc/DuWc/Du

12.94 m²
WohnenWohnen

3.36 m²
Wc/DuWc/Du

3.36 m²
RaumRaum

12.94 m²
WohnenWohnen

12.94 m²
WohnenWohnen

Vordach begehbar

11,7 m
2

Vordach begehbar

11,7 m
2

Vordach begehbar

11,7 m
2

Haus DHaus D

Haus A
Haus A

Haus B
Haus B

Haus C
Haus C
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DACHGESCHOSS
Im Dachgeschoss befindet man sich im Schlafzimmer. 
Durch die Dachschrägen und die Dachflächenfenster 
wirkt der Raum trotz geringerer Raumhöhe grosszü-
gig. 
Über die Türe gelangt man auf die eigene Terrasse. 
Diese ist mit 21m2 gross und kann gut  bei schönem 
Wetter als erweitertes Wohnzimmer genutzt werden. 

Es gibt die Möglichkeit anstelle der Terrasse ein zu-
sätzlich Dachstockmodul zu verbauen. So hätte man 
zusätzlich zum Schlafzimmer ein weiteres Zimmer. Es 
besteht die Möglichkeit die beiden Zimmer voneinan-
der zu trennen. Diese Option kann mit einem Mehr-
preis von CHF 49'500.- auf den Hauspreis dazu 
erworben werden. 

SCHLAFZIMMER

DACHTERRASSE

TREPPE INS DACHGESCHOSS

15
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KOSTENAUFSTELLUNG
HAUS D

AbfallstationAbfallstation

7.76 m²
EssenEssen

22.89 m²
Wohnen/EssenWohnen/Essen

4.14 m²
Wc/DuWc/Du

5.23 m²
EingangEingang

5.88 m²
KücheKüche

Treppe ins DG

Pelletofen Boiler

2.84 m²
AbstellAbstell 2.76 m²

AbstellAbstell

Haus DHaus D

Haus A
Haus A

Haus B
Haus B

Haus C
Haus C

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Pelletofen

Treppe ins OG

Boiler

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

7.76 m²
EssenEssen

2.76 m²
AbstellAbstell

4.09 m²
KücheKüche

6.57 m²
EingangEingang

Grundstücksgrösse: 174 m

Grundstücksgrösse: 174 m
22

Grundstücksg
rösse: 96 m

Grundstücksg
rösse: 96 m

22

Grundstücksg
rösse: 73 m

Grundstücksg
rösse: 73 m

22

Grundstücksg
rösse: 101 m

Grundstücksg
rösse: 101 m

22
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Haus D

16

MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  DD MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  AA  ++  CC MMoodduullaarrGGrreeeenn  HHaauuss  BB

(Preis pro Haus)

PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 279’500.00 PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 257’500.00 PPrreeiiss  HHaauuss  sscchhllüüsssseellffeerrttiigg CHF 247’500.00
inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Terrasse

inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Balkon ostseitig 

inkl. Küche, Bad, Pelletofen, PV Anlage, Treppe, Bodenbelag, 
Balkon ostseitig 

inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 10’500.00 inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 8’500.00 inkl. Schraubfundamente, Aushub CHF 8’500.00
inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten inkl. Umgebungsarbeiten, Honorare, Baunebenkosten

VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  332211’’000000..0000 VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  229977’’000000..0000 VVeerrkkaauuffsspprreeiiss  (inkl. MwSt) CCHHFF  228877’’000000..0000

KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn KKoosstteenn  bbeeii  UUmmzzuugg  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn

Holzfassade je Fassadenseite (je 1 Stk)* 10’000.00CHF             Holzfassade je Fassadenseite 2 Stk* 20’000.00CHF             
Transportkosten* 10’000.00CHF             Transportkosten* 10’000.00CHF             Transportkosten* 10’000.00CHF             
Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             Vorbereitungs- und Umgebungskosten* 13’000.00CHF             
Planungshonorar* 6’500.00CHF               Planungshonorar* 6’500.00CHF               Planungshonorar* 6’500.00CHF               
Baunebenkosten* 11’500.00CHF             Baunebenkosten* 11’500.00CHF             Baunebenkosten* 11’500.00CHF             

KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 4411’’000000..0000CCHHFF                    KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 5511’’000000..0000CCHHFF                    KKoosstteenn  ttoottaall  nnaacchh  1155  JJaahhrreenn 6611’’000000..0000CCHHFF                    
*Annahme Stand 2021 *Annahme Stand 2021 *Annahme Stand 2021

OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee OOPPTTIIOONNEENN  ZZuussaattzzwwüünnsscchhee
zusätzliches Dachstockmodul bei Haus D (pauschal) 4499’’550000..0000CCHHFF                    Balkon Haus A,B,C westseitig 1166’’550000..0000CCHHFF                    Balkon Haus A,B,C westseitig 1166’’550000..0000CCHHFF                    
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