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Architektur.
Details. Asthetik

Das Grundsttck liegt am Waldrand und bietet eine
eindrickliche Ausssicht Uber das Quartier und in die
Ferne. Im Stden und Westen erstreckt sich der Gar-
ten und ermaoglicht den Genuss im Grlinen zu sein
und die Ruhe an der Sonne zu geniessen.

Diese Eigenschaften des Ortes inspirierten die Form-
gebung des Hauses und die Definition der Raume.
Die Raumorientierung wurden so gewahlt, dass eine
wertvolle Wohnqualitat entsteht. Durch die grossen
Fensteroffnungen wird die Verbindung vom Innen-
raum zur Natur gestarkt.

Die horizontale Gestaltung der Geschossebenen,
hilft das Gebaude flacher wirken zu lassen. Die Ma-
terialisierung unterstttzt die harmonische Zusam-
mensetzung der Bauteile und definiert so die Asthe-
tik.

Bujar Nrecaj, Architekt FH/SIA,
bnarchitects Gmbh
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Erhohtes Wohnen an zentraler Lage

Das Mehrfamilienhaus SANDRAIN LIVING umfasst
insgesamt 5 Wohnungen, 5 Autoparkplatze, Velo-
parkplatze sowie einen Aussenstellplatz flr Besu-
cher.

Zur Auswahl stehen eine 5.5-Zimmer Maisonette
Wohnung, eine 4.5-Zimmer Wohnung, eine 3.5-Zim-
mer Attikawohnung sowie zwei grosszugige 2.5-Zim-
mer Wohnungen. Alle Wohnungen sind rollstuhlgan-
gig und hindernisfrei mit einem Lift erreichbar.

Der hochwertige Ausbaustandard beinhaltet eine
moderne, zeitlose Materialisierung und zeitgemas-
se, nachhaltige Produkte (Flachdach mit extensiver
Begriinung, 3-fach Verglasungen, Luft-Wasserwar-
mepumpe). Alle Einheiten bieten einen individuellen
Grundriss und ermdglichen diverse Nutzungs-
moglichkeiten.

Fur jede Wohnung wird zudem ein eigener, abge-
schlossener Keller erstellt, welcher im Kaufpreis in-
begriffen ist. Ein Parkplatz in der Tiefgarage kann
zusatzlich erworben werden.

Die Fertigstellung ist fir Sommer 2024 geplant. Wir
freuen uns darauf, lhnen die Wohnungen bei einer
Begehung vor Ort vorzustellen.
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Zielgruppe

Im Mehrfamilienhaus SANDRAIN LIVING entdeckt
jeder Kaufer die passende Immobilie fur sich.

Die junge Familie findet hier eine exzellente Infra-
struktur (Kindergarten, Schule, Supermarkte, Banken
etc.), eine familienfreundliche Nachbarschaft und
gleichzeitig Nahe zur Natur.

Das moderne DINKS-Parchen profitiert von den ex-
zellenten Verbindungen nach Baden und Zurich, der
unmittelbaren Nahe zur Autobahn und fusslaufigen
OV Anschliissen. Die zeitgemasse Architektur und
das nachhaltige Wohnen entsprechen zudem lhren
Bedurfnissen.

Zugleich finden auch Pensionierte und Alleinstehen-
de hier Ihren perfekten Lebensraum. Der angrenzen-
de Wald ladt zu ausgedehnten Spaziergangen oder
regelmassigen Joggingrunden ein. In nur wenigen
Gehminuten gelangt man dennoch ins Zentrum und
ist so in kUrzester Zeit mitten im Geschehen.



Lage

/entrales Wohnen

Direkt am Waldrand. Erhohte Lage. Und trotzdem alles in Gehdistanz erreichbar.

ighafen Q&@ ,// W . _
J Min. - ! s
3 Min. I/\\,’_‘\ /——’ o . _/
ﬁ ,’/
S$ &
Baden &
75Min. ) Auto: 7 Min. 1
o AN OV:15Min. | _ Zurich Fl
\ P - Auto: %
, /Liestal N OV: 4
/ Auto: 41 Min. Richtung ¢

[ | 6V: 82 Min.
|

/"~ Auto: 23 Min. Neuenhof

- = s\ , > b H i I -

.\ - Q\{ 40 Min. Sandramuwmg b

N __ - Olten $ Ziiric
Vo #7 Auto: 38 Min, SR Lenzburg Auto: 25
o . - OV: 52 Min. g .78 Auto: 16 Min. Ov: 251

OV: 35 Min.

b
Sursee - ) -
Auto: 43 Min. Y- 5
P . \ > /I N S
OV: 88 Min. 51 B e
S | 4

Sandrainu\/m@

Sie leben nur einmal - wir zeigen Ihnen wo.Neuenhof
ist zentral zwischen Zurich und Baden gelegen. Mit
einer S-Bahn Haltestelle und diversen RVBW Bushal-
testellen entlang des Dorfes, weist Neuenhof eine
sehr gute Infrastruktur vor. Autobahnanschlisse
Richtung Bern, Basel und Zurich sind direkt vor Ort.
Mit dem Auto oder dem Bus erreicht man die Stadt
Baden in nur wenigen Minuten. Dank der S-Bahn Hal-
testelle gelangt man ohne Halt in ca. 25 Minuten ins
Zentrum der Stadt Zurich. Mit dem eigenen Auto
dauert die Fahrt Uber die Autobahn A1 ebenfalls ca.
25 Minuten.
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Lage

/wischen Wald und Limmatufer
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Neuenhof ist eine dynamische Gemeinde im Be-
zirk Baden mit ca. 9'000 Einwohnern. Der Ort be-
findet sich im beliebten und aufstrebenden Lim-
mattal und bietet alles, was es zum taglichen
Leben braucht (Einkaufsmoglichkeiten, Restau-
rants, Banken, Arzte, Post etc.). Mehr als 50 aktive
Vereine bieten Abwechslung und Anschluss an
das Gemeindeleben.

Zwischen dem linken Ufer der Limmat und dem be-
waldeten Osthang des Heitersbergs gelegen, gelan-
gen Naturbegeisterte in nur kurzer Zeit ans Wasser
oder in den Wald, wo man unbegrenzte Spazier- und
Wanderwege findet.

Sandrainu\/m@

Die Gemeinde besitzt mehrere Kindergarten sowie
Schulgebaude, in dem die Primarschule unterrichtet
wird. Alle Oberstufen (Bezirksschule, Sekundarschu-
le und Realschule) sowie die nachstgelegenen Gym-
nasien konnen in Baden oder Wettingen besucht
werden.

Der Steuerfuss der Gemeinde liegt zur Zeit bei 112%.




Bahnhof, 16 Min. Fussweg

Bushaltestelle, 7 Min. Fussweg

Diverse Restaurants in direkter
Umgebung

Einkaufen, 7 Min. Fussweg
Post, 1T Min. Fussweg

Parkplatz, 3 Min. Fussweg
Tankstelle, 8 Min. Fussweg
Schule, 9 Min. Fussweg
Waldlehrpfad, 3 Min. Fussweg
Spielplatz, 4 Min. Fussweg

Tennisclub, 14 Min. Fussweg
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Limmat
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Wohnung

Nr. 1 - Maisonette

Nr. 2 - Etagenwohnung
Nr. 3 - Etagenwohnung
Nr. 4 — Etagenwohnung
Nr. 5 — Attikawohnung
5 x Tiefgaragenplatze

hjm Aargauische
( Kantonalbank

ENGELSVOLKERS

SANKENGEPRUFT

Geschoss Zimmer

Unter-/ Erdgeschoss 5.5

Erdgeschoss 2.5
1. Obergeschoss 4.5
1. Obergeschoss 2.5
2. Obergeschoss £

RAIFFEISEN

Wohnflache

154.50 m?

69.90 m?

113.10m?

69.90 m?

110.50 m?

Sitzplatz / Balkon

26.30m?

20.30 m?

7.20 m?

6.30 m?

83.20 m?

Garten

140.00 m?

116.20 m?

Keller

8.00 m?

8.00 m?

9.30 m?

8.20m?

8.20 m?

Verkaufspreis

CHF 1'425'000

reserviert

CHF 995'000

reserviert

verkauft

CHF 35'000

Die Verkaufspreise wurden durch unsere Bank-
partner verifiziert und bestatigt. Kontaktieren Sie
uns fur lhre personliche Finanzierung.



Grundrisse
Wohnung 1

Untergeschoss /
Erdgeschoss

Maisonettewohnung
Zimmer: 9.5

Wohnflache: 154.50 m?
Sitzplatz: 26.30 m?
Garten: 140.00 m?
Keller: 8.00 m?

Wohnung 2

Erdgeschoss
Zimmer:

Wohnflache:
Sitzplatz:
Garten:

Sandrainu\/m%

Garten

MST. 1:100

Tm 5m




Garten
81.1m2

Sitzplatz
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Grundrisse
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1. Obergeschoss
Zimmer: 4.5

Wohnflache: 113.170 m2
Balkon: 7.20 m?2
ClEs 9.30 m?

Wohnung 4

1. Obergeschoss
Zimmer: 2.8

Wohnflache: 69.90 m2
Balkon: 6.30 m?
Keller: 8.20 m2

MST. 1:100 1 I
18



Grundrisse

Wohnung 5

2. Obergeschoss

Attika
Zimmer: 3.5

Wohnflache: 1170.50 m2
Terrasse: 83.20 m?
ClE 8.20 m2

Terrasse
BF: 83.2m?

N
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Grundrisse
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Tiefgarage

5 Autoabstellplatze

Veloabstellplatze

Garage

6 Auto-PP
2 Kraftrad-PP
20 Velo-PP
BF: 240.8m?
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Sandrainstrasse 24, 5432 Neuenhof

Vorbereitungsarbeiten
— Abbruch des bestehenden Mehrfamilienhauses,
Rodungsarbeiten

Baugrube
— Gemass Konzept Bauingenieur, Baugrube
geboscht

Rohbau 1 +2

Tragkonstruktionen / Fassade / Boden

— Untergeschosse mit Beton- oder
Kalksand-steinwanden

— Beton- und Backsteinmauerwerk 15-18 cm
stark, Kompaktfassade mit
Perimeterdammung, Dammstarken gemass
Bauphysiker

— Innenmauerwerk, Wande und Bristungen wo
notig in Beton, ansonsten in 12-15 cm
Backsteinmauerwerk auf Schalldammlager,
Vormauerungen und nichttragende Wande in
Backstein
6-12.5 cm stark oder in Trocken- bauweise, z.B.
System Vorwandelement

— Geschossdecken, Stahlbeton

- Zementunterlagsboden oder Anhydrit mit
integrierter Bodenheizung, schwimmend
verlegt auf Trittschall

Sitzplatz / Balkone / Terrassen / Flachdach

- Wohnung im Erdgeschoss, Sitzplatz mit
Zementplatten mit offenen Fugen

— Balkone, Boden in Beton roh, glatt abtalochiert
und Decken in Sichtbeton

— Terrassen der Attikawohnung mit
Zementplatten mit offenen Fugen

— Flachdach nicht begehbar als Warmdach
bestehend aus Dampfbremse,
Warmedammplatten,
Polymer-Bitumendichtungsbahnen, extensive
Begrinung, resp. Kies bei Dachern

— Spenglerarbeiten, Dachrandbleche in CNS- oder
Alu

Fenster

- Kunststofffenster, 3-fach
Warmeschutz-Isolierverglasung,
Rahmenverbreiterungen warmegedammt

Sonnenschutz

- Verbund-Rafflamellenstoren bei allen Fenstern,
elektrisch steuerbar

— Gelenkmarkisen im Bereich Wohnen-Essen

Haustechnische Installationen

Elektroanlagen

— Einbauleuchten bei Entree und Kuchen je eine
Deckenlampenstelle pro Zimmer sowie beim
Essbereich und Kiche

— Deckenlampenstellen im Korridor

— je zwei Dreifach-Steckdosen pro Zimmer

— je eine Dreifach-Steckdose bei den
Wohnungsaussenraumen (Aussensitzplatz,
Balkone und Dachterrassen)

- Multimedia Verkabelung (TV / Highspeed
Internet / Digital Phone), Multimediasteckdose
im Wohnbereich, Leerdose bei Zimmer mit
sternformiger Verbindung zum Verteiler

— je eine Deckenlampe sowie je eine Dreifach-

Steckdose in den Kellerabteilen

Innensprechstelle und Video-Gegensprechan-

lage
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Heizung und Liiftung

-  Warme- und Warmwasseraufbereitung mit Luft-
Wasserwarmepumpe

— Raumheizung erfolgt tiber Bodenheizung mit
Einzelraumregulierung

— Dampfabzug Klche in Kochherd integriert, mit
Umluftbetrieb und Aktivkohlefilter

— Abluftventilatoren in Nasszellen

Sanitaranlagen

— Sanitare Apparate, Armaturen, Garnituren und
Duschtrennwand, gemass Konzept und Budget
Brutto inkl. MwSt pro Whg 15°000.00 Fr.
gemass Architekt

- pro Wohnung 1 x Waschmaschine und
Waschetrockner als Turm Budget Brutto inkl.
MwSt pro Whg. 3'500.00 Fr.

— Ein Wasseranschluss beim Aussensitzplatz der
Erdgeschosswohnungen, ein Anschluss bei der
Attikawohnung

Aufzugsanlage
— Rollstuhlgangige Aufzugsanlage von UG bis AT

23



Ausbau 1 +2
Bodenbelage

Parkett Landhausdielen in Eiche Brutto inki.
MwSt 100.00 Fr./m2, inkl. Sockel

In den Nassraumen, keramische Platten fertig
verlegt Budget Brutto inkl. MwSt 100.00 Fr./m2
Duschbereich, keramische Platten im Gefalle
Treppenhaus, Betontreppenelemente als
Fertigelement oder Ortsbeton mit keramischen
Platten, schalldammend gelagert, Eingang und
Podeste aus ZementUberzugoder Hartbeton,
schwimmend verlegt auf Trittschalldammung
und keramischen Platten gem. Konzept
Architekt

Kellerraume, Zementuberzug oder Hartbeton
Wasch- und Trockenraum, Bodenbelag
Hartbeton mit wasserfestem Anstrich

Wandbeldage

Mineralischer Mehrschichtputz, weiss
gestrichen

In den Nassraumen, keramische Platten zur
Halfte und im Duschbereich raumhoch
fertigverlegt Budget inkl. MwSt 100.00 Fr./m?
(keramische Platten Whg). Rest mit
mineralischem Mehrschichtputz

Treppenhaus, Eingang, Sichtbeton,
Schalungstyp 2 oder mineralischer
Mehrschichtputz gemass Konzept Architekt
Kellerraume und Nebenraume im UG,
Sichtbeton, Schalungstyp 2 oder
Kalksteinsteinmauerwerk, roh belassen

Decken

Weissputz, weiss gestrichen

Je eine Vorhangschiene Aufputz montiert in
Wohn-, Schlaf- und Badezimmern
Treppenhaus,

Eingang, Vorraum, Keller Sicht- beton,
Schalungstyp 2 oder Weissputz gemass
Konzept Architekt

Kellerraume und Nebenraume im UG
Mehr-schichtplatten gemass Vorgabe Physiker

Kiiche

Konzept und Budget Brutto inkl. MwSt pro

Whg 20°000.00 Fr. gemass Architekt
Maoblierung und Apparate in CH-Norm
Apparate: Backofen, Glaskeramik mit
integriertem Dampfabzug (Umluft), Attika mit
Dampfabzug oberhalb des Herdes, Kihlschrank
und Geschirrspiler

Arbeitsflache in CNS oder in Kunststein

Innen- und Aussentiiren

— Zimmertdren mit Stahlzargen gemass
Farbkonzept Archtitekt

- Wohnungseingangsturen mit
Einbruchsicherung

— Je eine Sonnerie mit Video- und
Gegensprechanlage sowie elektrischem
Turoffner

— Sicherheitsschliessanlage fur Haus- und
Woh-nungseingangsturen, Briefkasten und
Keller mittels KombischlUssel

Schreinerarbeiten

— Garderobenschranke, Verkleidung Entrée,
gestrichen oder furniert, Konzept gemass
Architekt Budget inkl. MwSt pro
Whg. 3500.00 Fr.

Schlosserarbeiten

— Gelander bei Balkonen und Dachterrassen als
Stahlkonstruktion, mit Staketenfullung,
Absturzsicherungen, duplexiert (feuerverzinkt
und pulverbeschichtet oder einbrennlackiert)

— Treppengelander im Treppenhaus als
Staketengelander, einbrennlackiert



Umgebungsgestaltung

— Bepflanzung und Umgebungsgestaltung,
Konzept gemass Architekt

— Zugangswege und Veloabstellplatze aus
Sickerverbundsteine, teilweise Chaussierung

- Treppen/Stufen/Stutzmauern, Beton roh
Parkplatze auf Parzelle mit Sickerverbundsteine
belegt

— gemeinsamer Aufenthaltsbereich im Garten

Allgemeine Informationen

Die Architekten stellen hohe Ansprlche an die archi-
tektonische und bauliche Qualitat des

Gebaudes. Aus diesem Grund wird ein differenzier-
tes Material- und Farbkonzept erarbeitet,

welches den Ansprichen an zeitgemasser Architek-
tur und nachhaltigem Wohnen Rechnung

tragt.

Normen und Grundlagen

Fur die Ausfuhrung gelten die SIA
Bauqualitatsnormen, die Richtlinien der
entsprechenden Fachverbande sowie die
ortlichen Bauvorschriften.

Schallschutz im Hochbau: Es gelten die
«erhohten Anforderungen» gemass SIA-Norm
181, Ausgabe 2020.

Warmedammung gemass geltenden
kantonalen Warmedammvorschriften und
SIA-Norm 380/1, Ausgabe 2009.
Nutzungsvereinbarung, Erdbebensicherheit,
Wasserdichtigkeit gemass Vorgabe
Bauingenieur.

Hinweise

Die vorliegende Verkaufsdokumentation stellt das
Bauvorhaben in der Projektierungsphase dar. Aus
samtlichen Planen, Zeichnungen, Bildern und Visua-
lisierungen konnen keine Anspriche geltend ge-
macht werden. Die in den Grundrissen eingezeichne-
ten Moblierungsvorschlage sind Optionen und nicht
im Kaufpreis enthalten.Ausflihrungsbedingte Abwei-
chungen des Baubeschriebs und der Planung, ohne
wesentliche Anderungen der Bauqualitat, bleiben bis
zur Bauvollendung ausdricklich vorbehalten. Mass-
gebend fur die Ausflihrung sind die definitiven Aus-
flhrungsplane des Architekten und der Fachplaner.
Desweiteren kommt den Planen keine gesetzliche
Wirkung von Grundbuchplanen zu. Das aussere Er-
scheinungsbild sowie die Wahl der Materialien und
der Farbgebung der allgemeinen Teile werden aus-
schliesslich durch die Architekten bestimmt.

Bezug

Die Fertigstellung ist im Sommer 2024 geplant, vor-
behaltlich des rechtzeitigen Vorliegens der rechts-
kraftigen Baubewilligung.






ENGEL & VOLKERS - Baden-Bremgarten
Badstrasse 12

5408 Ennetbaden

+47 56 200 88 77
Baden-bremgarten@engelvoelkers.com

bnarchitects GmbH
Schlosstalstrasse 210
8408 Winterthur

ALOS Immo AG
Brandschenkestrasse 178
8002 Zrich

3dprojekt.ch AG
Gwattstrasse 1
8808 Pfaffikon

ENGEL&VOLKERS

Aargauische Kantonalbank
Verica Popova
Sandackerstrasse 12

8957 Spreitenbach

Direktwahl +41 56 555 70 32
verica.popova@akb.ch

Raiffeisen

Silvija Ninkovic
Dorfstrasse 62
8957 Spreitenbach

Direktwahl +41 56 436 75 13
silvija.ninkovic3@raiffeisen.ch
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