HOFACKER

Tl

It !
WAWAWL N @felelk@ir-

O FUEiEn . €l



Wohniberbauung Hotacker,

Mitten im Kanton Zirich

Im beliebten Brutten in einem ruhigem
Einfamilienhausquartier im Hofacker ent-
stehen drei moderne Reiheneinfamilien-
hd&user.

Diese werden als 4.5 Zimmer-H&user aus-
gebaut, mit grosszugigen Nebenfldchen
wie Hobby- und Kellerrdume. Die drei
H&user werden tiber die Hofackerstrasse
mit Vorplatz und jeweils einer eigenen
grossziigigen Garage, welche fir einen
Personenwagen und zusdétzlich Motor- oder
Fahrrad ebenfalls Platz finden, erschlo-
ssen. Sie leben auf drei Wohngeschossen.
Der Haupteingang der Eckh&user ist seit-
lich tiber eine Treppe erschlossen.

Sie betreten im Erdgeschoss das Wohnen-
Essen, zusdtzlich befindet sich in diesem
Geschoss ein Keller sowie der Technik-
raum, wobei der Kellerraum gut als
Vorratsraum (angrenzend an die Kuche)
genutzt werden kann und viel Platz bietet.
Im Untergeschoss befinden sich weitere
Nebenrdume wie das Waschen, Trocknen
sowie ein Hobbyraum. Sie méchten zum
Beispiel einer Fitnesstatigkeit nachgehen,
da bietet sich der Hobbyraum ideal an, da
auf der selben Ebene eine Nasszelle mit
Dusche/WC entsteht. Das Untergeschoss ist
praktischerweise tiber eine Treppe direkt
mit dem Garten erschlossen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei
Zimmer mit einer Nasszelle, wobei ein
Zimmer zusdtzlich Uber einen Balkon
verfugt.

Im vollsténdig ausgebauten Dachgeschoss
befindet sich ein weiteres Zimmer sowie
eine weitere Nasszelle. Die Dachschrégen

werden geschickt fur Einbauschrdnke
genutzt. Ebenfalls befindet sich hinter
den Schranken ein Schlupf, der nicht
alltégliches autnimmt.

Beim Mittelhaus befindet sich der Haupt-
eingang aufgrund der Topografie beim
Obergeschoss.

Sie betreten dort den Wohn-Essbereich und
haben einen direkten Zugang zur Garage.
Aut dieser Etage befindet sich ein Balkon,
der gentigend Platz bietet um einen Ess-
tisch aufzustellen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Zimmer
mit einer Nasszelle mit direktem Zugang
zum Gartensitzplatz.

Angrenzend zu diesem Geschoss befinden
sich tberdurchschnittlich grosse Neben-
rdume wie ein Hobbyraum, Waschen-
Trockenraum und ein Technikraum.

Im Untergeschoss befindet sich eine
Nasszelle sowie ein weiterer Hobbyraum
mit Ausgang uber eine Treppe in den
Garten. Das Dachgeschoss ist mit zwei
Zimmer und einer Nasszelle ausgebaut.

Es erwartet Sie ein hochwertiger Innen-
ausbau den Sie nach Thren Winschen
selbst gestalten kénnen. Wé&hlen Sie zum
Beispiel die Kuiche mit High End Geréten
der Firma V-Zug, zusdtzlich missen Sie
auch nicht auf einen Steamer verzichten.
Sie haben die Auswahl zwischen edlen
Hochglanzoberfléichen, dasselbe gilt fur
Garderobe und Einbauschrénke.

Das Material der Bodenbeldge kénnen
Sie selbstverstiindlich auch nach Threm
Geschmack frei wdhlen. Darf es einen
Platten- oder Parkettboden sein?

S .

Gerne setzen wir Thre Winsche um. In
den Nasszellen erwarten Sie moderne
Sanitérapparate mit  diversem Zubehor,
welche Sie in der Ausstellung bemustern
und auswdhlen durfen. Zum Standard
gehort auch ein Multimediasystem, wobei
sé&mtliche Zimmer damit vernetzt sind.

Auch auf die Smart Home-Vernetzung von
Licht und Storen mit einfacher Bedienung
Uber Smartphone oder Schalter miissen Sie

ebenfalls nicht verzichten.

Die Hda&user werden tuber eine eigene
Warmepumpe mit Erdsonde beheizt und
alle beheizten R&ume sind mit Boden-
heizung ausgestattet. Ebenfalls sind auf den
Dachern eine Photovoltaikanlage geplant,
welche zur umweltschonenden Stromver-
sorgung beitrégt.

Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause, gerne
stehen wir [hnen mit Rat und Tat zur Verfigung.



Die Gemein-

de Britten

Briitten ist die héchste Ebene des
Bezirks Winterthur.

Die wunderschon gelegene Ge-
meinde Brutten mit rund 2000
Einwohnern liegt im Zentrum des
Kantons Zurich auf einer Hohe
von 640 Meter tiber Meer.

In Briitten liegen Ihnen Flughafen,
Autobahn und vier Stadte, ja der
Kanton Zurich zu Fussen, und
im Hintergrund winkt Thnen
bei guter Sicht der wunderbare
Alpenkranz zu.

In Brutten scheint die Sonne
selbst
alles im Nebel liegt. Von der

dann, wenn ringsum
Hochiléche geniesst man einen
weiten Ausblick vom Sdntis bis

zu den Berner Alpen.

Die zum Bezirk Winterthur
gehdérende Gemeinde ist ein
typisch ztircherisches Dorf ge-
bliecben und gehért zu den
bekanntesten Naherholungsge-
bieten in den Agglomerationen
Winterthur und Zuirich.

In Brutten herrscht ein léndliches
und kleingewerbliches Treiben,
also keinerlei Schlafrigkeit.
Brutten verfugt tiber eine eigene
Primarschule, die Oberstufe be-
suchen die Schtiler in Nurens-
dorf (Volksschule) bzw. in Win-

terthur (Gymnasium).

Unsere Vereine, Parteien und
die Kulturkommission regen Sie
zu sportlicher, politischer oder
kultureller Betatigung an.




Gut Verbunden in
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Gemeinsam Wohnen
und Geniessen
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Haus 14a

Zimmer 4% Zimmer
Grundstick 267 m?
Wohnflache VZI 143.0 m?
UG unbeheizt 28.9 m?
EG unbeheizt 25.5m?
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Planabweichungen aufgrund der Baubehdrden bleiben vorbehalten / 28.03.2023
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Erstellerin

Lerch&Partner
GENERALUNTERNEHMUNG AG

LerchPartner.tl
ZUurcherstrasse 124

8406 Winterthur
www.immobilientraum.info

Beratung und Verkauf

/\\ impuls
- ./. Verkauf / Ausstellung:
ImmOb//len ZUrcherstrasse 124

impuls immobilien ag 8406 Winterthur
Birchweg 17 info@impuls-immobilien.ch
8472 Seuzach www.impuls-immobilien.ch Tel 052 338 07 09

Samtliche Angaben in dieser Dokumentation dienen der Veranschaulichung des Angebotes.
Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Kontakt www. hotacker
-bruetten.ch






