


Willkommen in Zurichs
lebensfrohem Stden

Das South Shore in Wollishofen am Rumpumpsteig 3 befindet sich gleich
in mehrfacher Hinsicht an bevorzugter Ausgangslage: Hier springt man
am Weekend in den ZUrichsee, schlendert dem Uferweg entlang oder
strzt sich ins pulsierende Nachtleben. Werktags bringt einen der Bus
oder das nachste Tram in die nahe City zur Arbeit. MGchten Sie an dieser
ZUrcher Traumdestination lhren Traum vom Wohneigentum verwirklichen?

Dann laden wir Sie auf den nachsten Seiten zu einer Entdeckungsreise ein.




Vom Seebecken
inspirierte Architektur
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Der lang gezogene Gebaudekorper erinnert mit seinen grosszigigen Aussenbereichen, den i f %"['HEMEUHQQH!U ”“
relingartigen Gelandern sowie den runden Fenstern ein wenig an ein Schiff, das hier an der < .
Sudseite von Zurich vor Anker liegt und davon traumt, in See zu stechen. Das langliche Gebaude
schmiegt sich mit seinen versetzten Ebenen organisch an den Hang. Von den oberen Etagen
bieten sich herrliche Ausblicke aufs Seebecken und in die Berge. Und auf den drei Dachterrassen,
den eigentlichen Oberdecks des South Shore, thront man wie die Kapitanin oder der Kapitan

Uber dem Quartier.



Raffiniert

konzipierte
Vielfalt

iv

Der Anspruch von XANIA ist es, schone Orte zu schaffen. Hier im South
Shore wird dieses Versprechen einmal mehr aufs Schénste eingelost.
Das Wohngebaude zieht nicht nur von aussen die Aufmerksamkeit auf
sich, auch die Grundrisse der Wohnungen sind etwas Besonderes.

Das Haus ist dreispannig konzipiert. Jede Gebaudegruppe weist eine
eigene Form auf, sodass die Architekten hier drei ganz unterschiedliche,
individuelle Grundrisstypen entwickeln konnten.
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Die raffinierte Gebaudekonzeption und die eher schmale Form des
Baukorpers bieten wesentliche Vorteile: Zum einen in Bezug auf Privacy,
denn pro Geschoss und Gebaudegespann befindet sich nur eine
Wohnung. Zum anderen erhalten einige Wohnungen eine dreiseitige
Ausrichtung und werden dadurch optimal belichtet. Von mehreren
oberen Wohnungen eroffnet sich zudem ein herrlicher Weitblick Uber
den Zirichsee und in die Alpen. Abgebildetes Beispiel: Wohnung 202.




Auch im Innern einiger Wohnungen flhlt man
sich bisweilen wie in der Suite eines Luxusliners.
Die hier abgebildete Wohnung 303 befindet
sich zuoberst, quasi auf dem Achterdeck des
Gebaudes. Mit inrem Bullaugenfenster im Bad,
den vier Terrassen rund um die Wohnung sowie
einer Dachterrasse sorgt sie fur ein majesta-
tisches Lebensgefuhl.
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Bei allen Wohnungen hat das Architektenteam viel Wert auf eine klare
Trennung von kommunikativem Wohn- und privatem Schlafbereich
gelegt. Jede Einheit bietet einen Master Bedroom, meist mit Anschluss
zu Dusche/WG, in einigen Fallen auch zur eigenen Terrasse. Der Wohn-/

Essraum ist immer mit mindestens einem Aussenbereich verbunden.
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Neben der bestmaglichen Nutzung des Raums
zeichnen sich die South-Shore-Wohnungen
durch ihre besonderen Aussenraume aus.

Mit fliessenden Ubergangen von innen nach
aussen verleihen sie jeder Wohnung eine
besondere Attraktivitat. Sei es der Wintergar-
ten, seien es die verglasten und ins Gebaude
eingezogenen Loggien, die vorgesetzten
Balkone oder die grossartigen Dachterrassen:
Jede Einheit weist hier am Rumpumpsteig
ihre ganz individuellen Vorzlige auf.
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Das Gebaude erhalt aussen wie innen eine
hochwertige Ausgestaltung. Die Fassade in
Blaulila fusst auf einem Steinsockel, dessen
Materialisierung in horizontalen Etagenbandern
wiederholt wird. Auch auf die Umgebungs-
gestaltung wird hier am Rumpumpsteig viel
Wert gelegt. Damit sich nicht nur die Haus-
bewohnerinnen und -bewohner wohlfuhlen,
sondern auch alles, was bluht, summt, zirpt
und raschelt. Das Gelande wird von schénen
Trockenmauern gestutzt und mit luftigen
Gehdlzwolken gesdumt. Geheizt wird mit einer
effizienten Erdsonden-Warmepumpenheizung,
auf dem Dach sorgt eine grossflachige Photo-
voltaikanlage fur eine gute Energiebilanz.
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Am See die Seele
baumeln lassen

Wollishofen war schon immer eine beliebte Wohngegend. Bereits vor Jahrtausenden wussten
Pfahlbauer diese Uferlandschaft zu schatzen, spater machten alemannische Siedler die Gegend
zuihrem Zuhause, undim 19. Jahrhundert waren es dann wohlhabende Zircher Burger, die hier ihre
herrschaftlichen Wohnsitze bauten. Auch heute ist das privilegierte Quartier eine ausserst gefragte
Wohngegend, denn in Wollishofen gibts alles, was man sich winscht, direkt vor der Haustur: das
Zentrum Morgental mit zahlreichen Laden, das wunderschdne, denkmalgeschitzte Strandbad,
zahlreiche frei zugangliche Badeplatze, Restaurants aller Stile und Preisklassen. Zudem befinden
sich gleich mehrere Schulenin naher Fussdistanz des South Shore. Die Verkehrslage ist ausge-
zeichnet. Von der Tiefgarage des Hauses zur Autobahnauffahrt sind es gerade mal funf Minuten
Fahrzeit. Die Tram- und Busstation befindet sich nur wenige Schritte entfernt, und zum Bahnhof
Wollishofen ist es auch nicht viel weiter. Von da gehts mit dem Zug in rund zehn Minuten zum
ZUrcher Hauptbahnhof und in einer halben Stunde zum Flughafen. Sportliche Pendlerinnen und
Pendler sind mit dem Velo in weniger als einer Viertelstunde am Zurcher Bellevue, zu Fuss geniesst
man den Spaziergang auf dem durchgehenden Uferweg bis zum Burkliplatz.
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Wohnen am
Ufer der Stadt
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Zurich Wollishofen ist das sudlichste Quartier der Stadt Zurich. Und das : - staubst®
spurt man. Hier — zwischen Natur und Stadt — lebt es sich mit einer Prise ‘

mediterranem Lifestyle. Wollishofen verfligt sowohl tiber charmant- teig
Fizels

nostalgische als auch Uber hippe Treffpunkte und bietet eine Vielzahl
von ¢ffentlichen Grinanlagen.

assens|pzia

SOUTH SHORE (5) Schule Woliishofen Strandbad Wollishofen
Rumpumpsteig 3 Primarstufe
8038 Ziirich @ Cassiopeiasteg
@ Tagesschule Hans Asper
@ Tram- und Bushaltestelle Sekundarstufe @ Kunst- und Kulturzentrum
Post Wollishofen Rote Fabrik
Tramlinie 7 @ Coop-Supermarkt
Buslinien 70,184,185 @ Schiffstation Wollishofen
Migros-Supermarkt
@ Bushaltestelle Rote Fabrik Savera-Areal z
Buslinien 161,165, N16 @ Bahnhof Wollishofen Parkanlage am See ‘%
S24 Richtung Zug oder Schaffhausen 8
@ Stadt. Kindergarten S8 Richtung Pfaffikon SZ @ Landiwiese
Wettstein oder Winterthur Ausstellungs- und Kulturwiese
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Das Zuhause mit
allen Sinnen erleben

Kitchen, Style & Culture, so lautet das Motto der renommierten Klichen- und Raumgestalter

Rolf Schubiger. Ihr Anspruchiist es, stets einen Blick «Uber die Tischkante» zu werfen und jeweils
ganzheitlich durchdachte Losungen zu entwickeln. Die Klche ist so etwas wie das kulturelle
Zentrum der Wohnung, sie ist aber auch ein ergonomischer Arbeitsplatz und eine stylische
Begegnungszone mit hoher Aufenthaltsqualitat. Deshalb wird bei der Planung und der Umsetzung

nichts dem Zufall Uberlassen. Und Sie kdnnen Ihre neue Wohnung mit allen Sinnen geniessen.

RO
Mol SCHUBIGER
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Xanias Empfehl’u‘ng'fr
den ultimativen Fahrspass.

DER MACAN.

Ihr Startpunkt: das Porsche Zentrum Ziirich.
Wir freuen uns auf lhren Besuch.

Porsche Zentrum Ziirich Porsche Studio Ziirich
AMAG First AG AMAG First AG
Bernstrasse 59 Dufourstrasse 182-188
8952 Schlieren 8008 Ziirich

Tel. +4144 305 99 99 Tel. +4144 269 58 58
www.porsche-zuerich.ch www.porsche-zuerich.ch
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Wissenswertes
zum Kauf

Konditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise fUr die schlUsselfertigen Wohnungen
inklusive Miteigentumsanteile am Land gemass
Kaufvertrag inklusive Vertragsbestandteile
(Vertragsplane und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungs-
abwicklung

- Bei Abschluss des Reservationsvertrags ist ein
Finanzierungsnachweis einer Schweizer Bank
Uber den Gesamtkaufpreis vorzulegen und eine
Anzahlung von CHF 75'000 zu leisten. Diese
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen
noch sicherzustellen.

+ 20% des Kaufpreises (abzlglich der Reser-
vationszahlung) sind am Tag der offentlichen
Beurkundung des Kaufvertrags mit einem
unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer
Schweizer Bank oder eines Schweizer Kredit-
instituts an die Verkauferin zu Gberweisen. Die
Kauferschaft Ubermittelt der Verkauferin das
unwiderrufliche Zahlungsversprechen Uber

den Gesamtkaufpreis — Teilbetrage analog
dem vereinbarten Zahlungsplan —im Original
mindestens funf Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist weder
zu verzinsen noch sicherzustellen.

« Die Restkaufpreissumme ist bei der Eigen-
tumsubertragung mittels eines unwiderruflichen
Zahlungsversprechens, das bereits bei der
Beurkundung vorgelegt wurde, an die Verkau-
ferin zu zahlen. Damit die Eigentumsubertra-
gung stattfinden kann, mussen samtliche noch
offenen Mehrkosten beglichen sein.

Termine

Der Baubeginnist im Frihjahr 2024, die
Fertigstellung im Winter 2025 geplant. Der
genaue Bezugstermin wird der Kauferschaft

vier Monate im Voraus mitgeteilt.

Im Kaufpreis
enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten und
Lieferungen, die zur schiUsselfertigen Erstellung
der Vertragsobjekte erforderlich sind. Der Kauf-
preis umfasst alle auf die Gebaudeteile, Anlagen
und Einrichtungen anfallenden Bauvorberei-
tungs-, Gebaude-, Umgebungs-, Reinigungs-
und Raumungskosten mit Einschluss samtlicher
Honorare, Baunebenkosten wie Anschluss- und
weitere Gebuhren, Versicherungskosten, Ver-
messungs- und Vermarktungskosten inklusive
Gebaudeaufnahme, Zinsen und Spesen aller
Art.

Im Kaufpreis
nicht enthalten

Allfallige Einrichtungsgegenstande haben in
diesem Verkaufsdossier nur darstellenden
Charakter und sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Mehrkosten durch Kauferwinsche sind eben-

falls nicht im Kaufpreis enthalten.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die
Wohnflache wie folgt gemessen wird: Raum-
flache inklusive Innenwande, exklusive Aussen-
wande und Schachte.

Notariats- und
Grundbuchgeblihren

Die Notariats- und Grundbuchgebuhren werden
von Kauferschaft und Verkauferin je zur Halfte
bezahlt. Die Errichtung von Grundpfandrechten
geht zulasten der Kauferschaft.

Disclaimer

Besichtigungen und Verkaufsgesprache
werden durch Walde Immobilien AG koordiniert.
Jede allfallige Uber- oder Weitergabe der Ver-
kaufsdokumentation berechtigt die Empfange-
rin oder den Empfanger im Fall einer Vermittlung
nicht zur Geltendmachung einer Provision oder
irgendwelcher anderer Entschadigungen. Die

in dieser Dokumentation gemachten Angaben,
Visualisierungen oder die Grundrisse dienen
der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen, auch
nach Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
Ebenfalls vorbehalten bleibt ein Zwischen-

verkauf.
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Beteiligte
Unternehmen

X real estate Zurich

PROJEKTENTWICKLUNG
XANIA real estate Zurich
Limmatquai 84

8001 Zurich

xania.ch

HDPF

ARCHITEKTUR

HDPF AG

Architekten ETH SIA FSAI
Freigutstrasse 5

8002 Zurich

WALDE

BERATUNG UND VERKAUF
Walde Immobilien AG
Zollikerstrasse 65

8702 Zollikon

Tel. +4144 396 60 10
neubau@walde.ch

waldech

IMPRESSUM
XANIA

real estate Zurich
Limmatquai 84
8001 Zdrich

info@xania.ch
xania.ch
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real estate Zurich



